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Capitolul I. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul str. Grenoble (or.
Chisinau) — str. Vasile Alecsandri (or. Codru) - str. Drumul Schinoasei (or. Codru), amplasat
in sectorul Centru municipiul Chisinau

BENEFICIAR: Directia Generala Arhitectura, Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului
municipal Chisinau

INVESTITOR: I.C.P.".C.A.M." S.A.
PROIECTANT GENERAL: Institutul Municipal de Proiectari "Chisinauproiect"

Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul str. Grenoble (or. Chisinau) —
str. Vasile Alecsandri (or. Codru) - str. Drumul Schinoasei (or. Codru), amplasat in sectorul
Centru municipiul Chisinau, este elaborat in baza:

- Dispozitiei Primarului general nr.633-d din 22 decembrie 2022 "Cu privire la initierea
elaborarii Planului urbanistic zonal pentru terenul cu nr.cadastral 0100214.156 din
str.Grenoble, nr.106, cuprins in perimetrul str.Grenoble (or.Chisinau) - str.Vasile Alecsandri
(or. Codru) - Drumul Schinoasei (or. Codru), sectorul Ciocana, municipiul Chisinau";

- Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. CU-0001263 din 24 ianuarie 2023 eliberat
de Primaria municipiului Chisinau;

- Temei-program pentru elaborarea Planului urbanistic zonal aprobata de Viceprimarul
municipiului Chisinau;

- Contractului de prestare a serviciilor de proiectare, incheiat intre investitor —
I.C.P."I.C.A.M." S.A. si proiectant general — IMP “CHISINAUPROIECT”.

1.2 DATE INITIALE

- Suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;

- Parcelarea cadastrala in sistemul de coordonate, baza actualizata anul 2018;

- Informatia privind utilizarea existenta a teritoriului, agenti economici si activitatile lor;

- Datele analitice si statistice actualizate, preluate din baze de date si harti oficiale, cit si
informatia si reglementarile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate;

- Studiu de justificare in vederea fundamentarii initierii Planului urbanistic zonal pentru
terenul cu nr. cadastral 0100214.156 cuprins in zona de actiune a codului urbanistic de
reglementare "S", mun. Chisinau — obiect nr.3593, elaborat anterior.

1.3 SCOPUL LUCRARII

Prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007 a fost aprobata componenta directorie a
Planului urbanistic general al orasului Chisindu cu perioada de valabilitate 2007-2025.
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Concretizarea si detalierea zonificarii functionale a teritoriilor se efectueaza in baza
planurilor urbanistice zonale.

Avand in vedere necesitatea dezvoltarii urbanistice a orasului Chisindu, se
propune initieriea unei documentatii de urbanism de tip Plan urbanistic zonal pentru
teritoriul identificat cuprins in perimetrul: str.Grenoble (or.Chisinau) — str. Vasile Alecsandri
— str. Drumul Schinoasei (limite ale or.Codru), sectorul Centru, mun. Chisinau, cu suprafata
totala de cca 8,0 ha, aflat in proprietatea publica a municipiului Chisindu, proprietatea
statului si proprietate privata. Se vor propune functiuni rezidentiale, dotari si servicii
complementare.

Conform celor mentionate mai sus obiectivul general al proiectului constda in
aprobarea solutiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare spatiala si reglementarea
functionala a zonei de studiu, cu suprafata totala de cca 8,0 ha.

Realizarea Planului Urbanistic Zonal va urmari corelarea cu bugetul si programele de
investitii publice ale municipiului Chisinau, in vederea implementarii investitiilor de utilitate
publica cat si solicitarile primite din partea cetatenilor.

Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului urbanistic zonal:
zonificarea functionala a terenurilor;
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);
dezvoltarea infrastructurii edilitare;
statutul juridic si circulatia terenurilor;
organizarea arhitectural-urbanistica prin stabilirea amplasarii constructiilor noi,

precum si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu coerenta;

- relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

- asigurarea accesibilitatii constructiilor la circulatiile din zona;

- reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul

local de urbanism aferent PUZ-ului.

Planul Urbanistic Zonal este elaborat in corespundere cu prevederile art. 14(1), din
Legea nr. 835 din 17.05.1996 “Privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”,
conform actelor normative (NCM B.01.02.2016 si NCM B.01.05.2019).

1.4 CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;
- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 436/2006 privind administratia publica local3;

- Legea nr. 136/2016 privind statutul municipiului Chisinau;

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;

- Codul Funciar;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

- Legea nr. 509/1995 drumurilor;

- Hotararea Guvernului nr. 1009/2000 despre aprobarea Regulamentului privind zonele
protejate naturale si construite;
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- Hotdrarea Guvernului nr.1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul
de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri;

- Hotdrarea Guvernului nr. 967/2016 cu privire la mecanismul de consultare publica cu
societatea civila in procesul decizional;

- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale.
- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect"” si
aprobat de Consiliul Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007;

- Regulamentul local de urbanism al orasului Chisinau aprobat prin decizia CMC nr.22/40 din
25 decembrie 2008;

- HABITAT Ill, Noua Agenda Urbana, adoptata de Conferinta Natiunilor Unite, ianuarie 2017;
- Strategia de Transport si Logistica pe anii 2013-2022, aprobata prin Hotararea Guvernului
nr.827 din 28.10.2013;

- Strategia de mediu pentru anii 2014-2023 si Planul de actiuni pentru implementarea
acesteia, aprobata prin Hotararea de Guvern nr. 30 din 24.04.2014.

Capitolul Il. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE S| ELABORAREA PROPUNERILOR
PRELIMINARE PENTRU DEZVOLTARE

2.1 Incadrare in localitate

Zona de studiu este amplasata in sectorul administrativ Centru in partea de sud a

orasului Chisinau, la limita cu or.Codru. Suprafata zonei de studiu a fost determinata cca 8,0
ha. Teritoriul studiat este cuprins in perimetrul strazilor: Grenoble (or.Chisinau) — Vasile
Alecsandri — Drumul Schinoasei (limite ale or.Codru), formand un triunghi cu laturile de
aproximativ 520x400x340 m. Parcela cu nr.cadastral 0100214.156 care a generat initierea
PUZului in cauza, are suprafata de 0,306 ha si este situata pe adresa str.Grenoble, 106.
In adiacenta zonei studiate pe doua laturi (strazile Drumul Schinoasei—Vasile Alecsandri,
or.Codru) este amplasata zona cu constructie locativa cu regim mic de inaltime care apartine
orasului Codru. Vis-a-vis de a treia latura (str.Grenoble, or.Chisinau) sunt amplasate:
Institutul Oncologic; biserica Sfinta Treime; Centrala termica de sud (Cazangeria sud);
FasTracKids - Centru International de dezvoltarea prescolara a copiilor; zona rezidentiala cu
blocuri locative multietajate; centre medicale private; obiective de comert (Linella; Nanu
Market); statie de alimentare cu carburanti Rompetrol.

2.2 Analiza privind tipurile de functiuni

La momentul actual in limita zonei de studiu sunt amplasate obiective cu diverse
functiuni: interes public (administrativa, prestari servicii/comert), rezidentiala,
educationala, spatii inverzite (a se vedea Volumul Il. Plansa 3).

In zona servicii publice si administrative este amplasat Biroul National de Statistica
al RM; oficiul postal MD-2019. Obiectivele comert si prestari servicii sunt amplasate la
parterele cladirilor sau anexate - (magazine specializate de haine) si de alimentatie publica
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(cafenea La Copac), precum si un centru de instruire si producere Bunatate S.R.L. -
Combinatul Republican de Productie si de Instruire a Invalizilor.

Zona rezidentiala cuprinde blocuri locative multinivelate (cod de reglementare
urbanistic R6-R7) si doua gospodarii cu locuinta individuala (cod R2).

In zona de educatie si invatamant este amplasat Liceul Teoretic cu Profil de Arte
"Nicolae Sulac".

Zona spatilor inverzite este amplasata preponderent de-a lungul str.Grenoble. La
momentul actual se efectueaza revitalizarea acestora prin amenajarea trotuarelor, cararilor,
parcarilor, gazoanelor.

In zona de studiu sunt amplasate cateva cladiri tehnice aferente infrastructurii
tehnico-edilitare (PT-712; PT-891; SRG 34) si cateva garaje individuale, care pot fi atribuite
la zona comunala, inclusiv si un garaj subteran amplasat pe parcela cu NC0100214.156, care
a generat PUZul dat. Acest garaj nu este utilizat si va fi supus demolarii.

Zona de studiu este traversata de linia electrica aeriana cu tensiunea de 110 kV avand
zona de protectie sanitara cu latimea 40 m, care se localizeaza partial pe zona rezidentiala si
partial pe terenul Biroului National de Statistica.

Bilantul teritoriului al zonelor functionale este prezentat in tabelul 1:

BILANTUL TERITORIULUI. ZONE FUNCTIONALE. Situatia existenta tabelul 1
Nr. Suprafata %
d/o Denumire ha

Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ, din care: 8.0 100

1 | ZONA SERVICII PUBLICE SI ADMINISTRATIVE 0.58 7.3
2 | ZONA REZIDENTIALA, inclusiv 3.06 38.2
cu regim multinivelat de inaltime 2.89 36.1

cu regim mic de inaltime 0.17 2.1
ZONA DE EDUCATIE SI INVATAMANT 2.43 30.4

4 | ZONA COMUNALA 0.37 4.6
5 ZONA SPATIILOR AMENAIJATE, INVERZITE 1.56 19.5

2.3 Analiza geomorfologica

Compartimentul dat s-a bazat pe studiul respectiv din PUG or.Chisinau. In mod

geomorfologic zona studiata este amplasata in zona A - favorabila pentru constructii, cu o
mica portiune aflata in zona B.
Procese geologice periculoase nu se constata. Nivelul apelor freatice constitue 10 m de la
suprafata solului. Zona se caracterizeaza prin relief linistit. Intensitatea seismica in
conformitate cu harta microraionarii dupa conditiile seismice constituie 7 grade. (date,
conform P.U.G. Chisinau - audit - piese desenate.)

Zona B - conditional favorabila, din cauza dezvoltarii solurilor de loess, sensibile la
umezire, ce dispun de calitati de terase (avantaj - tipul 2). In mod geomorfologic coincide cu
unele terenuri separate ale cumpenelor apelor si cu spatiile adiacente la limitele Zonei A,
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indexul II-1-A, II-2-A. Apele freatice sunt stratificate la adincime 10 m si mai mult. In caz de
amplasare a constructiilor in limitele zonei remarcate este necesar de efectuat pregatirea
tehnica a teritoriului. (a se vedea Volumul Il. Plansa 7).

2.4 Regimul juridic al terenurilor

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, zona inclusa in PUZ este compusa
din parcele cadastrale care reprezinta proprietate publica municipala, proprietate de stat si
proprietate privata. Un teren nu este inregistrat in Registrul bunurilor imobile. Pe unele
parcele Tn Registrul bunurilor imobile sunt inregistrate notari si interdictii. Lotul generator al
PUZ cu nr.cadastral 0100214.156 cu suprafata de 0,306 ha este proprietate privata a
Intreprinderii de productie si comert ICAM S.A. in baza contractului de Vanzare-cumparare
nr.1-5576 din 25.06. 2021.

In zona studiata se definesc urmatoarele tipuri de proprietati (a se vedea Volumul II.
Plansa 6):

BILANTUL TIPURILOR DE PROPRIETATI ASUPRA TERENURILOR tabelul 2
TIP DE PROPRIETATE SUPRAFATA, ha %
TOTAL ZONA P.U.Z. 8.0 100
PRIVATA 0.306 3.8
MUNICIPALA, DOMENIU PUBLIC 7.32 91.6
DE STAT 0.37 4.6

2.5 Analiza fondului construit

Fondul construit in zona de studiu reprezinta blocuri administrative, blocuri locative
si blocurile de invatamant. Blocurile Liceului "Nicolae Sulac" se afla in stare foarte buna - au
fost renovate. Blocuri locative cu 5 nivele sunt construite in perioada sovietica anii 60-70;
cele cu 9 nivele sunt mai noi - anii 80 ai secolului trecut, ca si blocul din beton monolit cu
inaltime de 17 nivele si cladirea Biroului National de Statistica.

Blocuri locative in numar de 7. Dintre care blocuri locative cu 9 nivele - 2; cu 5 nivele
- 4, dintre care unul mansardat; un bloc din beton monolit cu inaltime de 17 nivele; un bloc
administrativ cu 9 nivele - cladirea Biroului National de Statistica; liceul "Nicolae Sulac" cu
blocuri de 1-3 nivele. (a se vedea Volumul Il. Plansele 4-5).

2.6 Retele de transport

Zona de studio PUZ este traversata de diferite categorii de strazi, clasificate ca
magistrale de interes urban, sectorial (raional) si local. Str. Miorita - str. Grenoble reprezinta
magistrale de interes Urban, str. Gheorghe Asachi - str. N. Testimiteanu- str. V. Korolenko se
clasifica ca strazi de interes sectorial (raional), iar str. Sprancenoaia este strada de interes
local. Str. Drumul Schinoasei, din componenta or. Codru, reprezinta strada magistrala de
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interes ordasanesc (urban), cu circulatie dirijata. Celelalte strazi si accese, adiacente zonei
examinate, sunt strazi cu deservire locala la nivel de cartier.

Conform organizarii circulatiei rutiere strazile mentionate au urmatoarele functii
principale in dependenta de directia fluxului si intensitatii:

- Str. Miorita reprezinta un segment de directionare a traficului de transport spre
str. Gh. Asachi si str. Grenoble, care se acumuleaza din partea sud-vestica a sectorului
Centru (numita Telecentru) si partea nordica a or. Codru, precum si fluxurile de transport
provenite de pe traseul soselei Hancesti;

- Str. Grenoble prezinta legatura dintre zona Telecentru si sectorul Botanica, dupa
cum se observa conform cartogramei intensitatii (vezi schemele atasate), sensurile de
deplasare a fluxului de transport nu difera, doar ca transportul ce se deplaseaza din sectorul
Botanica mai mult este antrenat spre str. Gh. Asachi;

- Str. Nicolae Testimiteanu este o strada ce deserveste mai multe cartiere si o zona
considerabila a sectorului Centru, cu parametri fizici depasiti, reesind din amplasamentul
obiectivelor de-a lungul strazii ce genereaza un flux de transport sporit. Dispersarea acestui
flux il prea str. VI. Korolenko, care da posibilitate de a evita aglomerarea intersectiei cu str.
Grenoble.

- Str. Drumul Schinoasei, dupa cum s-a mentionat, reprezinta o strada de interes
orasenesc (urbana), care face legatura directa dintre sect. Centru si or. Codru, si totodata
inregistreaza o intensitate nesemnificativa;

- Conform situatiei existente si celor analizate, rezulta ca str. Gh.Asachi acumuleaza
in suma un flux specific de mare, ce inregistreaza cea mai mare intensitate pe un singur sens
comparativ cu celelalte cai a infrastructurii din zona examinata.

Tn urma analizei s-au constatat urmatorii parametri fizici pentru strazile sus mentionate,
examinate:

str. Miorita | str. Grenoble str. N. str. V. str. Drumul | str. Gheorghe
) ’ ' Testimiteanu Korolenko Schinoasei Asachi
latimea partii
carosabile 14 m 11m 10,5 m 6m 6,5m 10,5 m
utilizabile
nr. de sensuri 2 2 2 2 2 1
nr.debenzisi |y a5 | 4x275m | 3x35m 2x30m | 2x325m | 3x35m
latimea lor
- L L mare, panta S mare, rampa mare, panta
declivitatea minima minima e minima . e
sporita sporita sporita
starea mai putin
structurii buna satisfacatoare | Satisfacatoare | satisfacatoare . p, ’ buna
rutiere satisfacatoare

Conditiile de trafic sunt relativ bune, cu inbracamintea rutiera in mediu staisfacatoare
si mai mult buna pentru suprafetele strazilor principale cu o categorie mai mare si starea
mai putin bund pentru strazile secundare din zona examinatd. Reteaua de strazi si accese
existente din cartiere sunt bine organizate din punctul de vedere de deservire si
accesibilitate a constructiilor si ansamblurilor acestora. Stationarea autoturismelor in zona
examinata este la nivel admisibil, deoarece raportul dintre locurile de parcare si cantitatea
autoturismelor este cu o diferenta mica si nu sunt functiuni urbanistice ce ar atrage un
numar mare de conducatori auto.

S
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2.7 Analiza infrastructurii tehnico-edilitare

Zona de studiu, fiind o zona rezidentiala constituita, este dotata cu toata
infrastructura trehnico-edilitara necesara, ceea ce a fost analizat in studiul respectiv.
Locatiile retelelor si amenajarilor aferente sunt urmatoarele:

- retele de alimentare cu apa potabila cu diametrul 500 pe str.Grenoble si cu diametrul 300
- pe str.Grenoble si Drumul Schinoasei (la hotar cu or.Codru);

- retele de canalizare gravitationala cu diametrul 800 pe str.Grenoble;

- retele de canalizare pluviala cu diametrul 160 pe str.Grenoble;

- retele de alimentare cu energie electrica - punct de transformare a energiei electrice PT-
712 este amplasat la hotarul lotului care a generat PUZul;

- retele de alimentare cu gaze naturale - conducta de gaze este amplasata pe str.Grenoble;

- retele de incalzire - vis-a-vis de zona studiata este amplasata Cazangeria de Sud la care sunt
conectate retelele termice.

Solutiile proiectului referitor la racordarea la retelele ingineresti sunt descrise in
compartimentul 3. REGLEMENTARI. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, p. 3.4
Infrastructura tehnico-edilitara: Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala;
Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu energie electrica 10/04 kV al volumului
prezent.

2.8 Disfunctionalitati si prioritati

Pentru zona examinata au fost stabilite urmatoarele disfunctionalitati:

- teritoriul lotului generator PUZ in stare degradata;

- zona traversata de linia electrica aeriana cu tensiune inalta de 110 kV care datorita zonei
sale de protectie limiteaza dezvoltarea unei parti din suprafata zonei de studiu;

- accesele auto si pietonale in interiorul zonei de studiu cu imbracaminte in stare proasta;

- nivelul de amenajare al teritoriului scazut;

- insuficienta infrastructurii social/culturale/comerciale.

Prioritatile pentru dezvoltarea zonei examinate sunt urmatoarele:

- conversia functionala a lotului generator PUZ in conformitate cu solicitarea proprietarului
de teren;

- asigurarea respectarii zonei de protectie sanitara a liniei electrice aeriana cu tensiune inalta
de 110 kV — 20 m in ambele parti;

- amenajarea teritoriilor adiacente lotului generator PUZ cu terenuri pentru jocurile copiilor
si de odihna a maturilor din contul proprietarului lotului mentionat;

- asigurarea unui cadru construit decent si corelat cu toata zona de studiu.

2.9 Prevederi ale PUG

in conformitate cu zonarea functionald a teritoriului din Planul Urbanistic General al
orasului Chisindu aprobat prin decizia Consiliului municipal Chisinau nr.68/1-2 din
22.03.2007 teritoriul examinat este delimitat ca zona cu functiune dominanta locative cu
regim de inaltime mediu cu functiuni complementare specific. (a se vedea Volumul Il. Plansa
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14). Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisinau, aprobat prin decizia
Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizari conform dispozitiei nr. 480-d din
29.05.2014), zona examinatd este reglementata prin codurile urbanistice (a se vedea
Volumul Il. Plansa 15): R7 - subzona locuintelor colective inalte situate in ansambluri
preponderent rezidentiale P+9E si mai inalte; R6 - subzona locuintelor colective cu densitate
medie situate in ansambluri preponderent rezidentiale P+3E - P+9E; R2 - zona cuprinde
functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise numai locuinte
unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fatade; S - aceste zone sunt acceptate pentru un tip
de folosire a terenului a carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire,
comerciale ori industriale. Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un
anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sa devina regula pentru toate
zonele de acelasi tip.

2.10 Propuneri de reglementare functionala

In urma analizei situatiei existente s-a constatat ca pentru lotul generator PUZ functiunea
compatibila pentru zona in intregime este functiunea rezidentiala. Parcela data a fost parte
componenta a teritoriului Biroului National de Statistica al RM cu cod de reglementare
urbanistic S. In urma separarii parcelei date prin vanzare/cumparare, modul de utilizare a
acesteia nu corespunde codului respectiv S sub actiunea caruia se afla. De facto, nu este
utilizata nici intr-un mod. De aici apare rationamentul modificarii codului dat, si codul
potrivit va fi unul rezidential, compatibil cu zona de studiu in intregime, functiunea
dominanta a careia este locuinta colectiva, ceea ce a fost aprobat si in studiu de justificare
la sedinta CAU din data de 08.04.2022.

In zona de studiu sunt amplasate blocuri locative multietajate. Calculul indicilor urbanistici
a demonstrat posibilitatea amplasarii unei zone rezidentiale cu cod de reglementare
urbanistic R7, ce nu va influienta asupra zonei in intregime - POT si CUT actuali ai zonei de
studiu nu se vor modifica esential.

Bilantul teritoriului conform zonificarii functionale propuse este reflectat in tabelul 3

BILANTUL TERITORIULUI. ZONE FUNCTIONALE. Reglementari tabelul 3
Nr. Suprafata %
d/o Denumire ha
Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ, din care: 8.0 100
1 | ZONA SERVICII PUBLICE SI ADMINISTRATIVE 0.58 7.3
2 | ZONA REZIDENTIALA 3.366 42.0
ZONA DE EDUCATIE SI INVATAMANT 2.43 304
4 | ZONA COMUNALA 0.064 0.8
5 ZONA SPATIILOR AMENAIJATE, INVERZITE 1.56 19.5
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3. REGLEMENTARI. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Propuneri de dezvoltare - solutii urbanistice, indici urbanistici

Propunerea pentru lot generator al PUZ nr.cadastral 0100214.156 cu suprafata de
0,306 ha consta in conversia functiunii actuale codificata zona S in functiune rezidentiala cod
R7. Se propun doua blocuri de locuinta colectiva cu regim de inaltime inalt — 2S + P+12E si
2S + P+14E cu parcari subterane cu 2 nivele si cu toata infrastructura respective — accese,
terenuri de joaca si odihna, spatii plantate, etc.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI SI URBANISTICI pentru lot generator PUZ

SUPRAFATA LOTULUI 0,3060 ha
ARIA CONSTRUITA, total 1080 m.p.
Bloc 1 -486 m.p.
Bloc 2 - 594 m.p.

POTparcela 35%
CUTparcela 4.9

Fond locativ cca 12009.6 m.p.
Numar de apartamente 171 unitati

Bloc 1 - 83 unitati
Bloc 2 - 88 unitati
(S medie a apart. 70 m.p.)
Populatia 393 oameni
PARCARI AUTO SUBTERANE cu 2 nivele p/u 132 loc/auto

Metodologia de calcul a indicilor urbanistici s-a efectuat in conformitate cu NCM
B.01.01:2019 p.3.29, NCM B.01.05:2019 p.5.3 si 7.6.

Calculul numarului de locuitori s-a bazat pe normele de densitate a populatiei in

conformitate cu NCM nominalizat — nu mai mult de 600 om / ha.
In conformitate cu recomandarile/propunerile parvenite in urma sedintei Consiliului
arhitectural-urbanistic din data de 05.05.2023, a fost efectuat Studiul privind asigurarea cu
locuri in institutiile de educatie timpurie (a se vedea Volumul Il. Plansa 3.1 SITUATIA
EXISTENTA. SCHEMA AMPLASARII INSTITUTIILOR DE EDUCATIE SI INVATAMANT).

Conform prevederilor NCM B.01.05:2019, razele de deservire pentru institutiile de
invatamint prescolar constituie 300 m (punct 10.4) si 750 m pentru scoli generale (punct
10.5).

In urma analizei situatiei actuale s-a constatat: In limita zonei de studiu este amplasat
LICEUL TEORETIC CU PROFIL DE ARTE "NICOLAE SULAC" cu capacitatea de proiect de 1170
elevi. Conform raportului de activitate al Liceului pentru anul de invatamant 2018-2019 (cele
mai recente date plasate pe situl institutiei) numarul de elevi in total pentru toate treptele
a constituit 1080. Institutia efectueaza scolarizarea obligatorie a copiilor din districtul -

15
MEMORIU EXPLICATIV Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul str.Grenoble (or. Chisinau) —
str.Vasile Alecsandri (or. Codru) — str.Drumul Schinoasei (or. Codru), amplasat in sectorul Centru municipiul Chisinau



Str.Grenoble 157; 159/1-6; 161/1-5; 165/1-5; 163/1-7... 167, 167/1; 159/7; 130/2; 106/4;
106 a, b, u; 104; 128/1; 128/2; 128/3; 120; 120/1-11; 130/1; 130/3; 130/4.

Teritoriul din vecinatate imediata a zonei de studiu este dotat cu institutii de educatie
timpurie si invatamant, si anume - GRADINITA NR.8 "ALBINUTA" (poz.1), GRADINITA DE
COPII NR.174 (poz.2), precum si GRADINITA DE COPII PRIVATA "ALBA CA ZAPADA" (poz.4),
amplasata in or.Codru, dar raza de deservire a acestora conform normativului NCM
B.01.05:2019 (300 m) nu acopera zona de studiu. Institutia FasTracKids - CENTRU
INTERNATIONAL DE DEZVOLTAREA PRESCOLARA A COPIILOR (poz.3) asigura raza de
deservire normativa, dar caile de acces spre aceasta institutie traverseaza carosabilul strazii
magistrale - Grenoble, ceea ce contravine cerintelor normativului NCM B.01.05:2019.

Reesind din cele susmentionate se propune ca la etapa proiectului de executie sa fie
prevazut un centru de dezvoltare timpurie pentru copii amplasat la parterul blocurilor
locative, (ceea ce a fost recomandat la sedinta Consiliului arhitectural-urbanistic) cu acces
separat de cel al locatarilor si capacitatea nu mai mare de 50 locuri. Centrul va dispune de
un teritoriu rezervat in utilizare exclusiva cu suprafata minima de 100 m.p.

Indici demografici pentru calculul asigurarii cu locurile in institutii de educatie si invatamint
Conform setului de date al Biroului national de statistica al Republicii Moldova "Populatia
stabila pe raioane, virste, medii si sexe la inceputul anului, 2007-2019", populatia urbana a
mun.Chisinau este 756 745 locuitori. La anul 2019, ponderea copiilor dupa grupe de varste
in populatie totala constituie:

3-6 ani — 3,31% (educatie timpurie) 7-11 ani — 4,40% (educatie primara)

11-16 — 4,15% (educatie generala - etapa ) 16-19 - 2,30% (educatie generala - etapa Il)

In conformitate cu propunerile de dezvoltare (a se vedea Volumul Il, plansa 18
Reglementari. Plan de dezvoltare) populatia propusa va constitui 393 oameni, respectiv
numarul copiilor cu varsta prescolara va fi 13, numarul copiilor cu varsta scolara - 42.

3.2 Propuneri de modificare a codurilor urbanistice

Se propune aplicarea urmatoarelor Coduri de reglementare urbanistici: R6; R7; R2; S.
(a se vedea Volumul Il. Piese desenate, plansa 16).

Cod R6 - subzona locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri
preponderent rezidentiale P+3E pana la P+9E

Cod R7 - subzona locuintelor colective inalte situate in ansambluri preponderent
rezidentiale P+9E si mai inalte

Cod R2 - zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt
permise numai locuinte unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fatade

Cod S - Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Scopul
desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele
zone, dar fara ca aceasta sa devina regula pentru toate zonele de acelasi tip.

3.3 Modernizarea circulatiei de transport

in prezentul proiect sunt determinate disfunctionalititile strizii adiacente si ale
acceselor intracartiere, evidentierea abaterilor de la indeplinirea functiei urbanistice si sunt
propuse solutii necesare de elaborate, ce vor rezolva situatiile actuale neconforme unei
mobilitati corespunzatoare.
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Actualmente, in zona de studiu, rolul de magistrala de interes orasenesc si de strada
principala il are str. Grenoble, care isi are extremitatile la str. Valea Crucii pana la str. Miorita,
Totodata str. Grenoble face parte din centura de ocoloire al or. Chisinau nr. 2, avand 4 benzi,
cate 2 benzi pe sens de ciculatie. Datorita importantei strazii Grenoble, fiind o singura cale
cu circulatie libera spre sos. Hancesti, zilnic se inregistreaza o crestere a fluxului de transport,
in special in orele de varf (7:00-9:00 si 17:00- 19:00).

n zona de studiu P.U.Z. sunt propuse dou3 blocuri locative cu regim de inltime P+12E
si P+14E, care vor mari considerabil mobilitatea populatiei si traficului rutier din zona
rezidentiala. Accesele existente din zona rezidentiala studiata sunt inguste (4 m) si nu vor
face fata cantitatii majore a traficului generat de noile blocuri locative.

S-a efectuat o analiza ampla a infrastructurii rutiere din zona data si a complexului
locativ propus si se recomanda un sir de solutii agreabile care ar face zona mai capabila
pentru pietoni si fluxul transportului auto cu indici sporiti a confortului si sigurantei conform
normativelor si cerintelor in vigoare:

e 1n mod obligatoriu, organizarea parcarilor subterane in doua nivele care va avea min
132 de locuri de parcare cu doua intrari si iesiri;

e Amenjarea si extinderea acceselor existente pana la 6,0 din str. Grenoble si 7,0 m din
str. Drumul Schinoasei spre blocurile propuse;

e Asigurarea buzunarului de intoarcele de 12,0 x 9,0 m, pentru automobile si
autospeciale, totodata asigurarea accesului de rezerva a acestora cu latime de 4,2 m;

e Amenajarea cdilor pietonale (1,5 — 3,0 m) in zona blocurilor locative propuse si in
preajma str. Drumul Schinoasei;

e Asigurarea cu treceri pietonale la intersectia acceselor cu str. Grenoble si str. Drumul
Schinoasei, recomandat treceri pietonale cu elemnte aditionale pentru categoria de
oameni: nevazatori, surdomuti, cu probleme locomotorii.

3.4 Infrastructura tehnico-edilitara: Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala;
Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu energie electrica 10/04 kV

3.4.1 Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala

Proiectul de apeduct, canalizare menagera si pluviala pentru “Planul Urbanistic Zonal
pentru teritoriul cuprins in permitrul strazilor Grenoble (orasul Chisinau) — Vasile Alecsandri
(orasul Codru) — Drumul Schinoasei (orasul Codru), mun. Chisinau” este elaborat in baza:

temei de proiectare;

CHwuM 2.04.02-84 “BopocHabrkeHue. HapyrKHble ceTn u coopyrkeHua”;

NCM G.03.02:2015 “Retele si instalatii exterioare de canalizare”;

NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si

rurale”.

Alimentarea cu apa a complexului se va realiza de la apeductul existent D 600 mm din
str. Grenoble, prin 2 aductiuni cu D 160 mm. Pentru asigurarea presiunii necesare se
prevede statie de pompare (a se vedea Volumul Il. Plese desenate, plansa 20).

Apele canalizarii menagere uzate se vor evacua in reteaua de canalizare menager-
fecaloida existenta D 800 mm din str. Grenoble.
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Apele canalizarii pluviale se vor evacua in colectorul pluvial existent cu D 400 mm din
str. Nicolae Testemiteanu (in regiunea blocurilor nr. 26, nr. 28).

Stingerea incendiului exterior se va realiza de la hidrantii de incendiu, amplasati pe
retelele exterioare proiectate si existente. Debitul de calcul pentru stingerea incendiului
exterior constituie 25.0 I/sec si pentru stingerea incendiului interior- 10.0 |/sec.

Retelele exterioare de alimentare cu apa se indeplinesc din tevi din polietilen, PEHD;
SDR17; PN10.

Retelele de canalizare menagera si pluviala se indeplinesc din tevi multistrat din PVC;
SN4 si SNS8.

Debitul total pe zi a apelor reci potabile si menagere constituie — 84.32 m3/zi.
Debitul total pe zi a apei calde constituie — 25.74 m3/zi.

Debitul total pe ora maxim a apelor reci potabile si menagere constituie- 13.70 m3/h.
Debitul total pe ora maxim a apei calde constituie- 5.56 m3/h.

Debitul total pe secunda a apei reci potabile constituie — 3.80 |/s.

Debitul total pe secunda a apei calde constituie — 1.54 |/s.

Debitul total pe secunda a apelor menagere—5.40 |/s.

3.4.2 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor
Grenoble (orasul Chisinau) - Vasile Alecsandri (orasul Codru) - Drumul Schinoasei (orasul
Codru), mun. Chisinau cu introducerea ulterioara a modificarilor in regulamentul local de
urbanism se prevede de la conducta de gaz presiune medie existenta @ 426x9.0 pozata dea
lungul strazii Grenoble (a se vedea Volumul Il. Piese desenate, plansa 21).

Pozarea gazoductului de presiune medie urmeaza fi executata subteran din tevi de
polietilena SM GOST R 50838-2012 si tevi de otel sudate electric GOST 10704-91.

Alimentarea cu gaze naturale se prevede pentru blocurile de locuit. Reducerea
presiunii gazelor naturale de la medie la joasa si mentinerea ei la nivelul necesar are loc prin
intermediul a unuii Post Reglare Presiune Gaz (PRPG).

Poz. 1, 2. Alimentarea cu gaze naturale a blocurilor locative - 172 apartamente cu consum
de gaze G=398.13 m3N/h se prevede pentru:

- preparea bucatelor - instalarea, in bucataria fiecui apartament, a aragazului cu 4
ochiuri;

- incalzire si alimentarea cu apa calda - instalarea, in bucataria fiecarui apartament, a
unui cazan mural cu putere nominala 24.0 kW.

Reducerea presiunii gazelor de la medie la joasa se prevede prin montarea a unui
PRPG cu 2 regulatoare tip PAM-50 H (Gmax=1375.0 m3N/h.).

Cosumul total de gaze naturale constituie - 398,13 m3N/h.

La etapa elaborararii proiectului de executie, trasarea gazoductului va fi concretizata
conform actualizarii planului topografic S 1:500.

Caracteristica obiectului:
1. Gazoducut de presiune medie - 47,00 m; 2. Post reglare Presiune Gaz (PRPG) -1 buc.
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3.4.3 Alimentarea cu energie electrica 10/0,4 kV

Consumatorii de energie electrica a teritorilui cuprins in perimetrul strazilor
Grenoble (orasul Chisinau) - Vasile Alecsandri ( orasul Codru) - Drumul Schinoasei (orasul
Codru), mun. Chisinau sunt:

- blocuri locative cu P+12E, P+14E nivele si cu parcarii subterane;

- sarcini comunale, retelele de iluminat exterior.

Majoritatea consumatorilor se atribuie la categoria Il si partial la categoria Ill de
fiabilitate a alimentarii cu energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din acest teritoriu va fi
utilizat un post de transformare existent 6/0,4 kV PT-712. Daca puterea transformatoarelor
existente nu va asigura posibilitatea de conectare a consumatorilor noi, atunci va fi necesar
de inlocuit transformatoarelor existente cu altele de o putere mai mare (se concretizeaza
dupa obtinerea avizului de racordare ICS "Premier Energy" SA). Deasemenea este necesar
de stramutat LEC -0,4+10kV din zona de constructie.

Liniile electrice de alimentare 0,4 kV sunt executate, conform schemei de tip "radiala"
pozate subteran.

Calculele sarcinilor electrice in acest teritoriul, pentru constructia obiectivelor noi cu
destinatie comunal-locativa sunt efectuate in baza:

- NCM G.01.02:2015 - "Proiectarea si montarea instalatiilor electrice in cladirile
locative si sociale";

- NCM G.02.03:2017 - "Proiectarea retelelor electrice orasanesti";
- datelor planului general;
- altor date initiale, luate din proiectele elaborate anterior si documentatia normativa.

Sarcina calculata proiectata a blocurilor locative in sectorul sistematizat s-a
determinat cu ajutorul sarcinilor specifice de la barele 0,4 kV a PT, raportate la 1 m? de
suprafata locativa. De asemenea, s-a luat in considerare sarcina parcarii subterane si
sarcinile comunale.

Calculul sarcinilor cladirilor publice este intocmit conform sarcinilor specifice
generalizate (kW/loc, kW/m? de suprafata s.a.).

Calcul sarcinii electrice:
1. Blocurile locative (172 apartamente cu aragaze). Ascensoare = 4 (de marfa si

pasageri)
P1=172x0,78x1,1=148kW

P2=0,8x4x12=39kW

2. Parcare auto subterana pentru 130 locuri
P3=130x0,4=52kW

3. Retele de iluminat exterior
P4=5kW
Pcalc.= [P1+0,9x P2+0,9xP3+ P4]x1,15= =[148+0,9x39+0,9x52+5]x1,15 (15%
neprevazute) =270kW
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Puterea calculata 270kW.

Pentru acoperirea sarcinilor calculate si asigurarea categoriei de fiabilitate a
alimentarii cu energie electrica a tuturor consumatorilor este necesara:

- constructia liniilor de alimentare in cablu 0,4 kV, conform schemei de tip "radiala" —
0,14 km;

- inlocuirea transformatoarelor existente a PT-712 (se concretizeaza dupa obtinerea
avizului de racordare ICS "Premier Energy" SA );

- stramutarea LEC -0,4kV - 0,9km si LEC -10kV -0,4km din zona de constructie (se
concretizeaza dupa obtinerea avizului de racordare ICS "Premier Energy" SA)

- constructia retelelor de iluminat exterior.

Plan — schema 10/0,4kVde alimentarea cu energie electrica a teritoriului cuprinsin
perimetrul strazilor Grenoble (orasul Chisinau) - Vasile Alecsandri ( orasul Codru) - drumul
Schinoasei (orasul Codru), mun. Chisinau a se vedea Volumul Il. Piese desenate, plansa 22.

I —
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......

PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU

DISPOZITIE

nr. é 55'd din ﬁm&l&m

Cu privire la iniierea elabordrii
Planului urbanistic zonal pentru terenul
cu nr. cadastral 0100214.156 din str.
Grenoble, nr. 106, cuprins in perimetrul
str, Grenoble (or. Chigindu) - str.
Vasile Alecsandri (or. Codru) — Drurul
Schinoasei (or. Codru), sectorul Centru,
municipiul Chigindu

Avand in vedere indeplinirea urmatoarelor obiective din decizia nr. 2/28 din
02.04.2021 ,,Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea si prezentarea
spre aprobare Consiliului Municipal Chisindu a planurilor urbanistice zonale 5i de
detaliu”: studiul de justificare elaborat de ciitre 1.M.P, ,,Chisinduproiect” in baza
dispozitiei nr. 626-d din 22.10.2021 ,,Cu privire la elaborarea studiului de justificare
in vederea fundamentérii inifierii Planului urbanistic zonal pentru terenul cu nr.
cadastral 0100214.156 din str. Grenoble, nr. 106, municipiul Chisindu"”; informarea
preventivd a populatiel in perioada 04.05.2022 ~ 25.05.2022; examinarea in cadrul
Consiliului arhitectural urbanistic (procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural
urbanistic din 08.04.2022) cu aviz pozitiv; tema-program aprobatd de catre
viceprimarul de ramurd, precum §i cadrul legislativ, prevederile Legii nr. 835/1996
wPrivind principiile urbanismului §i amenajirii teritoriului®, in temeiul art. 29 alin. (1)
si alin, (2) i art. 32 alin. (1) din Legea nr, 436/2006 ,,Privind administratia publica
locald”, art. 15 alin. (1) pet, 2), lit. e) si art. 16 alin, (1) din Legea nr. 136/2016
wPrivind statutul municipiului Chiginau", decizia nr. 2/28 din 02,04.2021 ,,Cu privire
la stabilirea unor norme obligatorii la e¢laborarea si prezentarea spre aprobare
Consiliului Municipal Chigindu a planurilor urbanistice zonale si de detaliu”,
dispozitiei Primarului General al municipiului Chisindu nr. 1616-dc din 01.11,2022
»+Cu privire la delegarea unor atributii ale Primarului General, viceprimarilor si
secretarului Consiliului Municipal Chisindu®, viceprimaru] de ramura al municipivlui
Chisinau DISPUNE:

1. Se initiaza elaborarea Planului urbanistic zonal pentru terenul cu nr. cadastral
0100214.156 din str. Grenoble, nr. 106, cuprins in perimetrul str. Grenoble (or.
Chigindu) — str. Vasile Alecsandri (or. Codru) — Drumul Schinoasei (or. Codru),
sectorul Centru, municipiul Chiginau, cu operarea modificrilor de rigoare in
Regulamentul local de urbanism al oragului Chisiniu, aprobat prin decizia Consiliului
Municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008.
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2. Se desemneaza:

2.1, In califate de beneficiar - Directia generald arhitectur3, urbanism si relaii
funciare,

2.2. In calitate de investitor - Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Develco™.

3. Planul urbanistic zonal se va elabora pe etape, precum urmeazi:

3.1. Eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectarea Planului urbanistic
zonal, la cererea investitorului;

3.2. Planul urbanistic zonal pentru terenul cu nr. cadastral 0100214.156 din str.
Grenoble, nr. 106, cuprins in perimetrul str, Grenoble (or. Chisinau) ~ str. Vasile
Alecsandri (or. Codru) — Drumul Schinoasei (or. Codru), sectorul Centru, municipiul
Chisinfiu va fi realizat in urmitoarele compartimente:

3.2.1, Colectarea datelor initiale, in conformitate cu anexa C din NCM
B.01.02:2016;

3.2.2. Analiza situatiei existente pe specialititi;

3.2.3. Elaborarea solutiilor de dezvoltare;

3.2.4. Elaborarea pieselor desenate $i scrise conform normelor NCM si a
Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal,

3.2.5. Consultarea publicd a Planului urbanistic zonal si a Regulamentului local
de urbanism (cu participarea proiectantului);

3.2.6. Examinarea documentatiei Planului urbanistic zonal si aprobarea acesteia
de ctre Consiliul arhitectural-urbanistic al municipiului Chigindu;

3.27. Obtinerea avizelor-de la-entitfijile leritoriale si centrale intercsate peatru
documentatia elaboratd si Regulamentul local de urbanism (Anexa B din NCM
B.01.02:2016);

3.2.8. Prezentarea spre aprobare Consiliului Municipal Chisindu a Planului
urbanistic zonal insofit de Regulamentul local de urbanism, avizele de la entitatile
teritoriale si centrale $i a procesului-verbal din cadrul Consiliului arhitectural-
urbanistic al municipiului Chisindu.

4. Directia relatii publice §i buget civil va informa populatia municipiului
Chisindu, in termen de 3 zile, despre prevederile prezentei dispozitii prin intermediul
mass-mediei.

5. Controlul indeplinirii prezentei dispozi§ii mi-1 asum.
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Primarul municipiului Chigindu
(municipiului/oragului/comunei/satului)
Ceban lon

(nume, prenume)

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
nr, CU-0001263 din [data emiterii]*

1. Caurmare a cereni adresate de
SOCIETATEA CU RASPUNDERE LIMITATA ,, DEVELCO”

cu domiciliul’sediul in mun, Chigindu
strada str. Grigore Alexandrescu nr.  3A Bl < ap. 6
telefon de contact 068163758 adresa de e-matl develco.srl@gmail.com

inregistratd cu nr. _CU-02077/03-01-2023 din _03.01,2023
in baza prevederilor Legii nr. 163/2010 privind autorizarea executdrii lucririlor de construcqie,

CERTIFIC:
urmitoarele cerinje, stabilite prin Planul urbanistic general al municipiului Chisindu, aprobat prin decizia
Consiliului local nr. 68/1-2 din 22.03.2007, pentru elaborarea documentatiei de proiect pentru___elaborarea
Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul striizilor Grenoble (orasul Chigin#u} - Vasile

Alecsandri (orasul - Drumul Schin i (orasul .
‘pe imobiluliterenul cu nr. cadastral © 0100214.156
“ fituat in mun, Chiginiu
strada str. Grenoble ar, 106 bl ap.

dupa cum urmeaza:

2Regimuieeonomnc. ilele di itilizeas iferite i g
drep_tulm bunuml lmobll cu. nr cadastral 01002!4 156, este i‘nregastrata grevare {titular ,,Socxetatea cu

4 uh@u edﬂuare 7
4. Regimul arhitectural-urbanistic: Conform lut istic general al ui Chisind obat prin
decizia Consilivlui municipal Chisindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, imobilele sunt amplasate i il
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| ulelor refle tate i’n documenta 1a dc proiect si respectare tive !or in tructi este
ama mn a0ty L._Documentatia urbanijsticd insotitd de tema-program tocm a_de beneficia
i avizele: Centrului de sinitat ublic& din_municipiul Chisindu, Agentici pentru Supraveghere
iei de Mediu, ILM.P. . Chisindiuproiect”, va fi inainta 14 spre examinare la Consiliul arhitectural-
icipiului Chigindu si ulterior va fi supusa consultirilor publice.
Data emiterii documentului present este data finalizarii procesului de semnare de citre responsabilii
Emariei municipiului Chigingu,
Prezcntnl certificat nu permite executarea lucririlor de constructie. Termenul de valabilitate nu poate
: i 12 luni de Ja data emiterii, insi la cererea titularului poate fi prelungit o singurd datd pe un termen de
Jﬁnila 12 Tuni.
Documemana de proiect in baza cireia se va solicita eliberarea autorizatiei de construire va fi insofita de
- ummitoarcle avize §i studii stabilite prm lcge
~ Centrul de siniitat, ubhca din m i

Digitally si by Talmaci Adcian
Dage: 2023.01,24 12:13:36 EET

R ¥
VICEPRIMAR AL MUN.cmsmA %mem«m AL
igi II i Ceban flie
E?cuz :‘?l;g:{g) 5416 EET b
Locason: Moldan '
ARHITECT SEF AL MUN, ,,,
LS.
Di all &
e 200301 20 YA o ey e
Rcmon: ModdSign Sigosture

Location:
22000 705955
Achitati suma de -50: L) lei. Chitanta nr. din i L. 0/«209?5

|
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1

P Prezentul certificat a fost transmis solicitantului (beneficiarului) la data de L 0{‘0‘,"/22 _Bdirect/prin
© postd,

Notd: In conformitate cu ast. 26 din Legea nr, 163 din 09.07 2010 . Privind sutorizares executdrsi luceiriler de constrisctic”, responsabilitares eraiterit
certificatulul de urbsnisns pentru prodectare revine solider semastarilor acestuis,
Prezentul act administrativ peate fi contestal cu cercre prealshil adresard Primarului Genersl al municipiulu: Chigimie, cu sediul in

menicipral Chiginiu, bd, $ecfan cel Mare & Sfint, 83, in termen de 30 zile de la comunicare, in corespundere cu prevedertle Codului Administrativ al
Republiciz Moldova,
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Directia generald arhitecturd, urbanism
si relatii funciare

APROBAT:
Arhitect-gef
LS Runicipiului Chigindu
Drigitally signed by Dogotaru Svetlans

Date- 202301 20 15:49.59 EET

PLANUL DE AMPLASARE A IMOBILGL08 ="

Anexi la certificatul de urbanism pentru proiectare
Privind___elaborarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Grenoble (orasul Chisinau) - Vasile Alecsandri (orasul Codru) - Drumul

Schinoasei (orasul Codru)

din str. sectorul __ Ceniru

Solicitant __ Societatea cu Raspundere Limitata ,,Develco™

Suprafata plansanr.__ 99 scara nr. scara 1:500
Arhitect-sef adjunct Sef Directie autorizarea proiectarii

- )
Digitally signed by Guriy Petra !”'[.0]; | Digitally signed by Liubomeiscaia Eugenia
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Reason: MoldSiga Sigsature N /‘\<‘~ Resson: MoldSign Sigrature
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, / llie Ceban

TEMA-PROGRAM
PRIVIND ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN PERIMETRUL STR.GRENOBLE (OR.CHISINAU)
= STR. VASILE ALECSANDRI (OR.CODRU) - STR. DRUMUL SCHINOASEI
(OR.CODRU), SECTORUL CENTRU, MUNICIPIUL CHISINAU

Continutul-cadru al temei-program

Denumirea lucririi.

Elaboratori si colaboratori.

Beneficiar.

Sursele de finantare.

Necesitatea luerdrii

Scopul lucrarii, continutul, etapele si termenele de realizare.
Pregitirea datelor initiale.

Modul de elaborare a lucririi

Alte date si cerinte.

10 Valorificarea lucririi.

11, Avizarea, expertizarea §i aprobarea.

12. Termenele de realizare si costul lucrarii

b it lion i AR B SR

TEMA-PROGRAM

1. Denumires lucrarit

wPlanul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul str.Grenoble
(or.Chisinau) - str. Vasile Alecsandri (or.Codru) - str. Drumul Schinoasei (or.Codru),
amplasat in sectorul Centru, municipiul Chisiniu®™.

Elaborarea temei-program este fundamentatd prin dispozifia Primarului general al mun,
Chiginiu nr. 626-d din 22.10.2021 _Cu privire la elaborarea studiului de justificare in vederea
fundamentarii inifierii Planului urbanistic zonal pentru terenul cu numarul cadastral 0100214.156
din str. Grenoble. nr. 106, Municipiul Chigindu®,

2. Elaboratori si colaboratori

In calitate de elaborator al dacumentatiei de urbanism poate fi contractatd orice societate
comerciald, in cadrul cfreia activeazi prolectanfi arhitecti atestafi si certificati in' Republica
Moldova pe domeniul urbanismului §i amenajirii teritoriului (categoria Al).
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Dupd necesitate, la realizarea obiectivului pot particips §i alte persoane fizice si junidice in
baza contractelor de munci i subantreprizi incheiate cu antreprenorul general,

3. Beneficiar

Direcgia Generald Arhitecturd. Urbamism §i Relatti Funciare a Consilivlui municipal
Chigindu, bd. Stefan cel Mare 51 Sfant, 83, mun. Chiginéu, Republica Moldova, tel/fax ((22) 228-
110, www.chisinau,md, e-mail: dgaurfiadgaurfmd.

4, Sursele de finantare:

Finantarea elaborani documentatiei, proceselor de avizare §i expertizare a documentatiei §i
consultare a populatiei va fi efectuati din sursele agentului economic ~ S.R.L. .DEVELCO™,

5. Necesitatea lucririi

Zona de studiu, cuprinsd in perimetrul: str.Grenoble (or,Chisinau) — str. Vasile Alecsandri —
str. Drumul Schinoasei (limite ale or.Codru), sectorul Centru, mun, Chigindu, cu suprafaja totald de
cca 8,0 ha, este amplasata in partea de sud a orasului Chisinau la limite cu orasul Codru,

La momentul actual in limita zonei de studiu sunt amplasate obiective cu diverse functiuni;
rezidentiale, educaionale, comerciale, speciale. Terenurile amplasate in limita zonei de studiu sunt
valorificate. cu exceptia terenului care a generat elaborarea P.U.Z. Zona se caracterizeazi cu
prezenja unor disfuncfii ale infrastructurii de circulatie §i de amenajari publice, Se constatd ¢i nu
existd o documentatie de urbanism aprobata, care si reglementeze regimul urbanistic coerent de
utilizare a obiectivelor existente si care s& ofere solufii cit conceptusle, atat si concrete pentru
determinarea parametrilor de valorificare §i a destinagiei terenunilor, caracteristicilor arhitectural-
planimetrice ale viitoarelor constructii.

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, zona inclusdl in PUZ este compusa din
parcele cadastrale care reprezintd proprietate publici municipala, proprietate de stat §i proprietate
privatd. Un teren nu este inregistrat in Registrul bunurilor imobile. Pe unele parcele in Registrul
bunurilor imobile sunt inregistrate notiri $i interdicyii.

Zona de studiu are suprafafa relativ pland, cu relief usor inclinat de la nord-vest spre sud-est.
favorabila in mod geomorfologic pentru constructii. In limita zonei examinate nu sunt atestate
procese geologice periculoase. Seismicitatea in conformitate cu harta microraiondrii dupd condifiile
seismice constituie 7 grade. Apele freance sunt stratificate la adincimea de 10m de la suprafata
solului.

Se impune asigurarea condifiilor necesare pentru deservirea retelelor tehnice existente. Este
necesar de efectuat prospectiuni ingineresti de detaliu §i lucriirt conexe de utilitate publica - drumun
i accese (pictonale, transport privat §i public, bicicligti §i autospeciale), inclusiv dezvoltarca
mfrastructurii edilitare.

Conform Planului Urbanistic General al oragului Chigindu, aprobat prin decizia Consiliului
municipal Chigindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, zonarea functionali a teritoriului prevede amplasarca
servicitlor administrative, comerciale la parterele eladirilor, educationale, rezidentiale.

Conform Regulamentului local de urbanism al oragului Chigindu, aprobat prin decizia
Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretiziéiri conform dispozigiei nr. 480-d din
29.05.2014), zona examinatd este reglementatd prin codurile urbanistice S - aceste zone sunt
acceptate pentru un tip de folosire a terenului a ¢cdrui caracteristicd nu permite clasificarea in zone
de locuire, comerciale ori industriale, Scopul desemnirii unei astfel de zone este acela de a permite
un anumit tip de functiune in unele zone, dar fira ca aceasta si devina reguld pentru toate zonele de
acelagi tip; R2 - cuprinde functiuni rezidengiale, linistite, cu densitate reduséi; R6 - R7 - cuprind
functiuni rezidengiale cu densitate medie. Sunt permise toate tipurile de locuinge colective, tip
blocuri de locuit multifamiliale.

Se constata ca prevederite PUG Chigindu si prevederile RLU Chisinau sunt in contrazicere si
nu asigurd dezvoltarea coerentd i durabild a zonei de studiu. Totodatd, functiile urbane ale
obiectivelor existente, in unele cazuri nu corespund functiilor stabilite mwin documentajiile de
urbanism aprobate,

2
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Din considerentele listate, precum §i mexisten{a unei strategii urbanistice clare privind
pespectivele segmentului dat al capitalei, se impune elaborarea Planului urbanistic zonal, prin care
se vor stabili principalii parametri ale terenurilor §i constructiilor.

6. Scopul lucririi, continutul, etapele i termenele de realizare

Prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007 a fost aprobati componenta directoric a
Planului urbanistic general al oragului Chisindu cu perioada de valabilitate 2007-2025,
Concretizarca i detalicrea zonificdni functionale a tentoriilor se efectuiazi in baza planurilor
urbanistice zonale.

Aviand in vedere necesitatea dezvoltarii urbanistice a orasului Chigindu, se propune
initieriea unei documentatii de urbanism de tip Plan urbanistic zonal pentru teritoriul identificat
cuprins in perimetrul: str.Grenoble (or.Chisinau) — str. Vasile Alecsandri — str. Drumul Schinoasei
(limite ale or.Codru), sectorul Centru, mun. Chigindu, cu suprafaga totala de cca 8.0 ha, aflat in
proprietatea publicd a municipiului Chigindu, proprictatca statului §i proprictate privati. Se vor
propune funcfiuni rezidentiale, dotin §i servicii complementare.

Astfel. DGAURF a identificat ca prioritate in activitatea sa programatd pentru anul 2022
realizarea Planului Urbanistic Zonal pentru concretizarea prevederilor PUG existent, aprobat prin
Decizia Consiliului municipal Chisindu nr, 68/1-2 din 22.03.2007. in vederea alinierii prevederilor
si reglementirilor aferente acestuia cu viziunea de dezvoltare economici §i sociald a comunitigii
locale pe care o reprezintd, intr-un cadru durabil §i reglementar.

Planu! Urbanistic Zonal va fi elaborat in compundcrc cu prevederile art. 14(1), din Legea
nr. 835 din 17.05.1996 “Privind principiile urbanismului §i amenajdrii teritoriului”, conform actelor
normative (NCM B.01.02.2016 si NCM B.01.05.2019) si va prevedea perspective detaliate de
dezvoltare urbanisticd complexd pentru zona mentionatd, cu includerea functiunilor: locuinge,
comerciale, servicii, agrement, sport, circulatie, spagii verzi in corclatie cu prevederile directorii ale
Planului Urbanistic General al mun. Chigindu si dispozitiei nr. 938-d din 27.09.2017 ,.Cu privire la
misurile suplimentare in vederea reglementiirii procesului de sistematizare urband §i de autorizare a
lucririlor de constructie in or, Chisindu™,

Conform: celor mentionate mat sus obiectivul general al proiectului constd in aprobarea
solutiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare spatiald §i reglementarea functionald a zonei de
studiu, cu suprafata totata de cca, 8.0 ha,

Realizarea Planului Urbanistic Zonal va urmiri corelarea cu bugetul si programele de
investifii publice ale municipiului Chigindu, in vederca implementirii investipilor de utilitate
publici ¢dt si solicitdrile primite din partea cetdfenilor.

Categorii generale de probleme care vor fi abordate in cadrul Planului urbanistic zonal:

- zonificarea functionala a terenurifor;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inal{ime, POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor:

- organizarea arhitectural-urbanistick prin stabilirea amplasdrii constructiilor noi, precum §i

incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu ceerentd,

- relatii funcgionalc §i estetice cu vecinatatea;

- asigurarea accesibilititii constructiilor la circulaiile din zond,

- reglementdri specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de

urbanism aferent PUZ-ului.

Documentatia PUZ * va cuprinde:
- piese scrise, tespectiv. memoriu  general, care va cuprinde solutiile tehnice de
implementare a PUZ si Regulamentul aferent PUZ;
- piese desenate, respectiv incadrarca in zond, plan topografic/cadastral cu zona de

studiu actualizat, plan de situafie cu prezentarea functiunilor, a vecinatdgilor §i a lumtelor o

servitutilor propus a fl instituite, modul de asigurare a acceselor, utilitaglor. i

Memoriul general, continutul planselor vor trebui 53 justifice interventiile propuse din punct? °‘"°°°"
de vedere urbanistic §i 53 propuna soluuonarea in condifii cit mai avantajease pentru autoritated®
publici locald, a problemelor existente in prezent din zona studiului examinat.
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Propunerea va fine seama de caracteristicile obiectivelor din vecinitate, in vederca
realizarii relatiilor estetice §i funcgionale §i se va respecta caracterul general al zonei mai extinse din
care face parte amplasamentul.

Documentatia va fi elaboratd in volum deplin, conform recomandirilor NCM B.01.02.2016
winstructiuni  privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare st aprobare a
documentatiel de urbanism gi amenajare a teritoriului”.

Proiectantul va avea in vedere predarea documentatiei, analizareéa §i aprobarea acesteia de
catre Consiliul municipal Chisindu,

Procesul elabordrii Planului urbanistic zonal va parcurge urmétoarcle etape de executie:
Etapa I (3,0 luni)

- Actualizarea studiilor de fundamentare;

- Elaborarea d¢ propuneri preliminare PUZ si RLU.
Etapa Il (2,0 luni)

- Elaborarea propunerilor de PUZ fin wrma consultdrii cu beneficiarul si prezentarii la
Consiliul arhitectural-urbanistic;

- Elaborarea documentatiei pentru obfinerea avizelor/acordurilor. Taxele pentru obfinerea
avizelor/acordurilor vor fi suportate de catre beneficiar/investitor;

- Prezentarea §i susginerea documentatiet la dezbateri publice gi avizatori.
Etapa I (1,0 luni)

- Elaborarea versiunii finale PUZ si RLU §1 transmiterea documentatiei in yolum deplin
beneficiarului,

Fazele pot incepe st derula concomitent cu  condifia  respectiirii
etapizariv/consultarivavizari/aprobirii documentelor strategice §i cu conditia respectirii termenului
general.

Protectul se elaboreaza pe suport topografic in scdrile 1:10000, 1:2000; 1:1000, prezentat de
beneficiar, redactat de catre proiectant,

7. Pregitirea datelor initiale

Beneficiarul prezintd proicctantului datele initiale, nccesare pentru elaborarea proiectului, in
conformitate cu anexa C din NCM B.01.02:2016, inclusiv sarcina sanitard eliberatd de cditre Agentia
Nationald pentru Sandtate Publicd municipiul Chigindu § avizul privind evaluarea strategicd de
mediu preliminard eliberat de ciitre Agentia de mediu, Proiectantul va ridica avizele mentionate Ia
sediile emitentilor.

Datele inifiale prezentate de catre beneficiar proiectantului;

- informagia privind studiile efectuate peatru obiectul sistematizirii (prezenta materialelor de
prospectiune Ja diferite sciri §i destinatie, din arhive, surselor istorico-literare §i altele), lista
luerarifor de cercetan stinfifice, proiectele de sistematizare §i altele, elaborate antérior, de
care trebuie si se (ind cont in procesul de efaborare;

- suportul topografo-geodezic §1 de prospectiuni geotehnice;

- informagia privind utilizarca existentd a teritonului (in formd de scheme de utilizare
funciard i alte materiale grafice), cat si terenurile pentru care s-au emis certificate de
urbitnism pentru constructii, autorizagii de construire/desfiinfare, alte activitiifi urbanistice;

- datele cercetarilor §i prognozele condifiilor sanitaro-igienice §i situagiei ecologice;

- datele privind caracteristicile constructiilor locuibile, publice, industriale, ale
gospoddriel comunale, refelei de transport ale ramurii constructiilor (dupd caz),

- datele privind obiectele ¢u rise sporit:

- datele privind rezultatele prospectarilor §i cercetirilor arheologice:;

- materialele prognozelor economice §i de¢ dezvoltan ramurale;

- materialele directive privind teritoriul obiectului de proiectat, care se referd la dezvoltarea
lui, hotiridrile, deciziile i alte documente ale organelor administrajiei publice centrale §i
locale, altor institutii publice st economice.

Beneficiarul, contra platd suplimentard stpulatd in contract, pogte incredinfa culegerea
datelor inigiale proiectantului.
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in procesul de elaborare a documentaliei proiectantul utilizeazi datele analitice §i statistice
actualizate, preluate din baze de date §i hiri oficiale i istorice, utilizeazi informafia i
reglementirile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate, tine cont de prevederile actelor
normative si legislaia in vigeare,

Se va tine cont de prevederile urmitoarelor documente strategice aprobate i in curs de
elaborare:

- Strategia nationald de dezvoltare ,Moldova 2030, aprobatd prin HG 377 din
10.06.2020;

- HABITAT 111, Noua Agenda Urband, adoptata de Conferinja Natiunilor Unite;

- Strategia de transport a municipiului Chigindu;

- Strategia de dezvoltare durabild a municipiului Chigindu;

- Proiectul Chisindu oras verde. Planificare strategici;

- Strategia de dezvoltare a infrastructurii pentru transport altemativ in orasul Chigingu.

8. Modul de ¢laborare a lucrarii

Procesul de informare generald §i consultare a populajiet, solicitarea/obiinerea avizelor
organismelor de specialitate §i expertizare a documentafiei este organizat de citre beneficiar.
Proiectantul sustine §i argumenteazi solutiile de proiect in procesul de consultar §i dezbaten cu
publicul,

Lista organismelor teritoriale emitente deavize:

- Agentia supraveghere tehnicd;

Agengia Nationald pentru Sindtate Publicd, municipiul Chiginau:
Agengia de Mediu;

IMP "Chisinauproiect”: ‘

Ministerul Infrastructurii st Dezvoltari Regionale - Aviz general,

9. Alte date si cerinte

La prima etapd a elabordrii proiectului este necesard analiza situatiei existente cu
evidenfierea disfunciionalitifilor §i priorititilor ecologice, hidrologice, geologice, urbanistice,
formarea concluziilor desfasurate §i elaborarea misurilor concrete privind dezvoltarea teritoriului
studial.

in procesul elabordrii documentatiei va fi studiatd practica internationald si recomanddrile
studiilor de specialitate privind sistematizarea, organizarea si amenajarea teritoriulu.

Sc va avea in vedere respectarca urmatoarelor prevederi legale:

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului $i amenajinii teritoriului;

- Legea nr. 721/1996 privind calitates in constructii,

- Legea nr. 436/2006 privind administragia publicd locald,

- Legea nr. 136/2016 privind statutul municipiului Chigindu;

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executini lucririlor de construetie;

- Codului Funciar;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legea nr.11/2017 privind evalvarea strategicd de mediv;

- Legea nr. 509/1995 drumunilor;

- Hotirdrea Guvernului nr. 100972000 despre aprobarea Regulamentului privind zonele

protejate naturale §i construite;

- Hotararea Guvernului nr. 11702016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul

de transmitere, schimbare a destinagiel si schimb de tereénurt}

- Hotdirirea Guvernului nr. 967/2016 cu privire Ja mecanismul de consultare publicd cu

sacietatea civild in procesul decizional;

-NCM B.01.02:22016 Instructiuni privind confinutul, principiile metodologice de elaborare,

avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului; &7
- NCM B.01.05:2019 Urbanism, Sistematizarea §1 amenajarea localitﬁ{ilor urbane i rurale.
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Documentajia va cuprinde piese scrise §i desenate, inclusiv Regulamentul PUZ, §i se va
preda in 3(trei) exemplare pe suport de hirtie $i 1 (un) exemplar in format electronic pe suport CD
(PDF),

10. Valorificarea lucririi

wPlanul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul str.Grenoble
(or.Chisinau) - str. Vasile Alecsandri (or.Codru) - str. Drumul Schinoasei (or.Codru),
amplasat in scctorul Centru, municipiul Chigindu™ va deveni aplicabil dupd aprobare de citre
Consiliul municipal Chigindu §i va i valabil pdnd la aprobarea unei noi documentatii de urbanism
pentru teritoriul obiect al PUZ. Reglementirite Planului Urbanistic Zonal aprobat vor fi incluse in
documentagia PUG or. Chisindu,

Documentatia de urbanism aprobatd conform legislatiei, va deveni un instrument tehnic al
Consiliului municipal Chigindu pentru definirea problemelor si determinarea perspectivelor de
dezvoltare a zonei studiate §i poate fi utilizatd in solutionarea litigiilor, ce pot apiirea in justitie intre
persoane fizice §i administrajia locald, intre persoane fizice §i juridice sau in alte situatii.

Documentatia aprobatd poate i utilizati la:

- eliberarca certificatelor de urbanism §i autorizatilor de construire sau desfiintare a

constructiilor §i amenajanlor;

- respingerea unor solicitdni de coostruire ncconformate |a prevederile documentatici

aprobate; !

- fundamentarea solicitdrilor unor fonduri din bugetul public, fondun structurale §i

specializate internagionale pentru executarea lucrdrilor de utilitate publica;

- declangarca procedurii de declarare a  utilitdyii  publice pentru realizarea unor

obiective ce implica exproprieri;

- alte operatii ale serviciilor de specialitate ale administratiei publice locale.

Proiectantul general va conlucra cu proprietarii/administratorii/gestionarii de imobile din
teritoriul zonei de studiu pe tot parcursul elaborarii, modificarii, implementarii Jucrdrii, inclusiy va
coordona amplasarea obiectivelor in teritoriu.

Originalul si exemplarul de control al documentatict de urbanism §i amenajare a teritoriului
in set complet se plistreazd in arhiva proiectantului general,

Dreptul de a introduce modificde in Planul urbanistic zonal i1 apariine proiectantului general
in baza temei-program §i actelor permisibile emise de citre Primdria municipiului Chigindu,

11, Avizarea, expertizarea §i aprobarea

La etapa 1 de elaborare, propunerile preliminare vor fi consultate cu beneficiarul §i expuse
informarii preventive a populatici §i proprietarilorfadministratorilor/gestionarilor imobilelor
amplasate in zona de studiu,

La etapa II beneficiarul inainteazd versiunca PUZ pentro avizare catre organismele
teritoriale conform listei, organizeaza examinarea in cadrul consiliulut arhitectural-urbanistic si a
dezbaterilor/consultarilor publice. Inainteaza documentatiz pentru obtinerca raportului unic de
verificare al protectului documentatiei de urbanism conform NCM B.01.02:2016 in corespundere cu
Regulamentul privind emiterea Avizului general Ja documentatia de urbanism, aprobat prin Ordinul
nr.43 din 25.03.2022 al MIDR al RM.

La etapa 11l Direcjia generald arhitecturd, urbanism si relagii funciare inainteaza versiunca
finald a PUZ pentru avizare comisici ramurale in domeniul constructiilor, arhitecturii §i relagiilor
funciare a Constliului municipal Chigindu §i spre aprobare Consiliului municipal Chiginidu,

Proiectantul va proceda la intocmirea tuturor documentatiilor, inclusiv susfinerca acestora in
faja organelor avizatoare, conform listei, prezentarea la dezbateri publice si va prelua in
documentatii toate cenntele san modificirile soficitate, inclusiv in faza finald a PUZ.

12. Termenele de realizare §i costul lucrarii
Durata de elaborare a intregii documentatii este de 6 luni de la data incheierii contractului de
prestare a serviciilor de proiectare PUZ, cu obligativitatea consultdrii pe parcurs. Termenul de
6
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elaborare a documentatiei de urbanism va fi prelungit in cazul in care beneficiarul refine prezentarea
datelor inifiale sau tergiverseazi procesul de consultiri/dezbateri publice §i avizarea documentatiel.
Costul luerdrii se stabileste in baza contractului privind prestarea servicillor de protectare
incheiat intre projectantul general §i investitor/finantator.
Finantarea procedurilor de avizare si expertizare @ documentatiei §i consultare a populagici
va fi efectuatd din sursele investitorului/finantatorufui.

Beneficiar!

Directia generald arhitecturd,
urbanism si relatii funciare

Investitor:
S.R.L. ,,Develeo™
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MINISTERUL SANATATII AL REPUBLICII MOLDOVA

AGENTIA NATIONALA PENTRU SANATATE PUBLICA
CENTRUL DE SANATATE PUBLICA CHISINAU

MD 2001, mun. Chiginiu str. ALHijdeu 49, Tel. +373 22 574 300, Fax. +373 22 574 300
http://www.ansp.md e-mail esp.chisinau@ansp.gov.md; IDNO 1018601000021

02.05.2023 Nr. 02 —6/3594 IMP ,,Chisinduproiect”
Lanr._02/1- 88 din 27. 04 23 MD-2068, mun. Chisiniu
"CHIZINAUPH JFROECT" str. Miron Costin, 17/2
ia e fﬂ e-mail: chisinauproiect@gmail.com

-g#__@:._

Centrul de Sdnitate Publicd Chigindu a examinat cererea Dumneavoastrd, nr.
intrare 4312 din 27.04.23 si va recomanda, la elaborarea ,,Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul cuprins in perimetrul strizilor Grenoble (oragul Chisindu) — Vasile
Alecsandri (oragul Codru) — Drumul Schinoasei (oragul Codru), mun. Chisiniu”, a
prevedea:

- elaborarea mésurilor in vederea credrii unor conditii sénitoase de trai pentru
populatie, prevenirii, reducerii §i lichidarii actiunii daunitoare i periculoase a
factorilor mediului inconjurator asupra sanatatii omului.

- delimitarea zonelor de protectie sanitard cu elaborarea cerintelor privind
regimul special de folosire a terenurilor amplasate in limitele zonelor de protectie
sanitara;

- argumentarea solutiilor cu privire la amplasarea de noi clidiri in conformitate
cu cerintele normative de iluminare naturala si Insorire a teritoriului i cladirilor;

- asigurarea populatiei cu sisteme centralizate de alimentare cu ap3, canalizare,
salubrizare;

Cu respect,

Sef directie CSP Chisinau

Digitally signed by Tcaci Eudochia
Date: 2023.05.02 15:08:25 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

o Eudochia TCACI

Ex: V. Bivol
Tel: 022 574 402

S
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IPC "ICAM" SA B tel 022 54-19-28 p, e-mail:info@icam.md
MD-2001, Republica Moldova ¥ fax, 022 27-13-23 “ www.icam.md
b@ mun. Chisinau, str. Tighina 65

/. e

i

=

INSTITUTUL MUNICIPAL DE PROIECTARI CHISINAUPROIECT .M.

«[CAM» §.A.| De la director general al IPC ,ICAM,, SA

'rmc Ne  3d
I "CHisiNAUFRGi;;‘."“ 2
|
Intrars Nr, % |

7+ _moxtee 2043 Oleg Todorov
\ L,,z
x\zﬂ M Y il

paire o i e

gl Cerere - —

Prin prezenta vd comunicam cd in data de 26 noiembrie 2021 intre TPC ,,ICAM,, SA si SRL ,,Develco,, a fost
incheiat un contract de societate civild nr. 1-10410. Prin contractul nr. 1-10410 partile s-au obllgat reciproc sd
urmareascd in comun scopuri economice legate de constructia unui complex locativ, cu mai multe nivele cu
destinatia de spatii locative, spatiu nelocative etc., pe terenul proprietatea privatd a 1PC ,ICAM, SA cu nr.
cadastral; 0100214156, situat n mun. Chisinau, sect. Centru, str. Grenoble 106. Tn conformitate cu p. 2.5 al
Contractului mentionat SRL ,Develco,, a fost delegatul exclusiv al Asociatilor pentru a —i reprezenta pe acestia n
fata tuturor organelor de resort, persoanelor terte.

in baza ACORDULUI nr. 1819 din 27 martie 2023 (autentificat de notarul public Oleg Gladis), a fost
rezolutionat contractul de societate civild nr. 1-10410 din 26.11.2021

Tn legitura cu incetarea raporturilor juridice intre TPC ,ICAM,, SA si SRL ,Develco,, legate de terenul cu nr.
cadastral: 0100214156. solicitam :

1) S4 fie schimbat Beneficiar la INSTITUTUL MUNICIPAL DE PROIECTARI CHISINAUPROIECT .M. in privinta
obiectului : terenul cu nr. cadastral: 0100214156, situat in mun. Chisinau, sect. Centru, str. Grenoble 106

2) Tn toate relatiile cu INSTITUTUL MUNICIPAL DE PROIECTARI CHISINAUPROIECT T.M. in privinta obiectului :
terenul cu nr. cadastral: 0100214156, situat in mun. Chisinau, sect. Centru, str. Grenoble 106 sa fie
desemnat IPC ,ICAM,, SA.

Anexa: 1) Copia contractului de societate civild nr. 1-10410 din 26.11.2021

2) Copia ACORDULUI nr. 1819 din 27 martie 2023

Director general al IPC ,,l MM,,LSA\ 2,
. "_. \

Oleg Todorov

Ex. M. Socolova Tel: 060 100 320

AL, Boeolosn..
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VCORD PRIVIND REZOLL JHUNEA k v
contractilul de socictate eivila ne. 1104 10 dig 2o 11 00 b 1 3F kM

L. PARTILE i
: a4 i _ 24 “

t.1 HIPC “TCAM® S.A TOO0GOD0RG O, v adiosi purndtci mnn Clagindi, @y Pighitan oo |
1 OS, T persoana adiministratorutul Jodogey Oleg, care aeiv azit T Brvea siatafadud, naisntiog |

| in continuare , Asociat Partess 17, _ : i

=I > . R |
CSRL TDEVELCOY, © 1011600052277, cu adresi jur ihich: o Chigindi, sl steda
Biscricii 11, in persoana adminisfrtorulual Constmtiney Viaeestvy, care nctiveazd i bayi ‘
statutului, numit(®) in continuare JAsociat Partea 27, pe de sha prrte,

pumite in continuare impreund “ASOCIATE,

e o A b

1. PARTILE AU CONVENIT si incheie prezentul acord privind rezolugrined comtisctuhig de
societate civila nr. 1-10410 din 26.11.2021 in yrmAtvarcle condifii: . Bttt
2.1 | Asupra rezolugiunii contractului de socictate civila, autentificat de notarul public Oleg

| Gladis cu nr. 110410 ta 26.11.2021 fntinte de termen g1 anume incepind cu datas senar
| prezentului acord.

22 In termen de 30 zile din data semndrii prezentului acord, Asociatul Parten | se obligh s

| achite Asociatului Partea 2 suma de 215 343 lei suportatd de acesta pentry exCoutey
| contractului SUSMEN(iONAt Ll L i SRR
23 i cazul incalcanii termenului de achitare stabilit 1 p. 2.2, Asociatul Partea 1 s obligh s6
achite Asociatului Partca 2 o penalitate in mirime de 0,5% din valoarea obligagich
| neexecutate sau executate necorespunztor, pentru ficcare 7i de intlraiers, . CE
2.4 : Odata cu semnarea prezentufui acord gi exceutini obligagict de plata previzotd ba v 2.2
| Partile declard ¢4 nu au pretenii cantitative, calitative, pecuniare sau de alia caeva naturd
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AVIZAT:
Arhitect-sef al municipiului Chisindu
Presedintele Consiliului arhitectural-urbanistic

Svetlana DOGOTARU

PROCES-VERBAL
AL SEDINTEI CONSILIULUI ARHITECTURAL — URBANISTIC

din 05.05.2023
Privind examinarea colegiala a solutiilor arhitecturale, urbanistice si tehnice vizand
obiectele arhitecturale de importanta locala si imbunatatirea deciziilor

La sedinta, desfagurata in incinta Primariei municipiului Chisinau, au participat membrii
Consiliului arhitectural — urbanistic (grupul de lucru):

. Dogotaru Svetlana (arhitect-sef al mun. Chisinau);

. Vrabie Igor (sef adjunct al Directiei generale arhitectura, urbanism si relatii funciare);
. Alexandru Boldesco (inginer);

. Iatiuc Vitalie (arhitect, Atelierul de creatie ,,Cub” S.R.L.);

. Calujac Maxim (arhitect, ,,Calujac Arhitecture” S.R.L.);

. Carpov lvan (arhitect, ,,Axis Mundi” S.R.L.);

. Nedeoglo Denis (arhitect, S.C. ,,Eos-Studio” S.R.L.);

. Cozlova Irina (arhitect, atelierul de creatie ,,Lascont” S.R.L.);

. Naval Teodor (arhitect, S.R.L. ,,Oldarhitecture”);

10. Musteata Sergiu, doctor 1n istorie, conferentiar universitar;
11. Muntean Vitalie, architect-sef LM.P. ,,Chisinauproiect”;

12. Ionita Veaceslav, doctor in economie, conferentiar universitar.

O© 00 ~NO O W DN -

La sedinta au mai participat si asistat:
Autorii proiectelor examinate si proprietari ai terenurilor examinate in documentatiile de
urbanism.

Sedinta a fost prezidata de catre dna Svetlana Dogotaru, presedintele consiliului si arhitect-sef
al municipiului Chisinau.

Discutiile membrilor Consiliului asupra proiectelor prezentate s-au desfasurat in prezenta
autorilor proiectelor si a beneficiarilor.

Ordinea de zi:

1. S.R.L.,,KITCORPORATION" - solicitant.
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Obiectiv: Studiu de justificare in vederea fundamentadrii initierii Planului urbanistic
zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor lon Nistor-Mihail Lomonosov-lon
Ganea”.

Elaborat: IMP ,,CHISINAUPROIECT”

2. SS.A. ,MEZON" - solicitant.
Obiectiv: Studiu de justificare in vederea fundamentadrii initierii Planului urbanistic

zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab - Florilor -
Studentilor - bd. Moscova”.

Elaborator: IMP ,,CHISINAUPROIECT”

3. S.R.L.,,NELIMOT-COM” - solicitant.
Obiectiv: Studiu de justificare in vederea fundamentarii initierii Planului urbanistic zonal

pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Doina — Calea Orheiului — Petricani — str-
la Petricani — Postei.

Elaborator: IMP ,,CHISINAUPROIECT”

4. 1PC,,ICAM” SA (anterior S.R.L. ,DEVELCO”) — solicitant.
Obiectiv: Planul urbanistic zonal pentru terenul cu nr. cadastral 0100214.156 din str.
Grenoble, nr. 106, cuprins in perimetrul str. Grenoble (or. Chisindu) — str. Vasile Alecsandri

(or. Codru) — Drumul Schinoasei (or. Codru), sectorul Centru, municipiul Chisinau

Elaborator: IMP ,,CHISINAUPROIECT”

Desfasurata sedintei:

1. S.R.L. ,KITCORPORATION” - solicitant.
Obiectiv: Studiu de justificare in vederea fundamentadrii initierii Planului urbanistic zonal pentru

teritoriul cuprins in perimetrul strazilor lon Nistor-Mihail Lomonosov-lon Ganea”. Elaborat: IMP
,,CHISINAUPROIECT”

Documentatia de proiect in cauza a fost retrasa de catre elaborator pentru suplinirea acesteia si
ulterior prezentarea spre examinare la una din sedintele ordinare ale consiliului.

2. S.A. ,MEZON” - solicitant.
Obiectiv: Studiu de justificare in vederea fundamentadrii initierii Planului urbanistic zonal pentru

teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab - Florilor - Studentilor - bd. Moscova”.
Elaborat: IMP ,,CHISINAUPROIECT”

Studiul de justificare (obiect nr. 3652) in vederea fundamentarii initierii Planuluii urbanistic
zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab - Florilor - Studentilor -
bd.Moscova, cuprins in zona de actiune a codurilor de reglementare urbanistica: “S”, “R6”, “R7”,
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“C2”, “C3”, “C7” si “I” este elaborat in baza dispozitiei viceprimarului de ramura nr. 512-d din 01
noiembrie 2022, cererii beneficiarului S.A. “MEZON” si in conformitate cu prevederile NCM
B.01.02.2016 “Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului.” Suprafata zonei de examinare, in perimetrul stabilit in dispozitie, constituie circa 22,23
ha. Studiul de fundamentare consta in analizarea posibilitatii de amplasare a unui complex locativ
cu spatii comerciale, reiesind din regimul si indicii urbanistici in conformitate cu Regulamentul Local
de Urbanism al or. Chisinau aprobat prin decizia CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 cu concretizari
conform Despozitiei Primarului general nr.480-d din 29 mai 2014. Scopul proiectului consta in
fundamentarea oportunitatii elaborarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul in cauza. Totodata,
in urma analizei situatiei existente, a fost elaborat Studiul de trafic CIFRU - 080/2023 de catre VEAR
DESIGN SRL (Licenta nr. 053479 din 14.11.2016).

Obiectivele urmarite in cadrul studiului de justificare: 1) ldentificarea problematicii
teritoriului pe domenii (situatia demograficd; structura functional-planimetrica; dezvoltarea
infrastructurii sociale, tehnico-edilitare si de transport; studii geomorfologice; regimul juridic al
terenurilor etc.) prin analiza generala a situatiei existente Tn zona de studiu si in teritoriul adiacent.
2) Determinarea necesitatii efectuarii unor studii profunde sau speciale. 3) Stabilirea viziunii de
dezvoltare urbanistica, care va asigura corelarea dezvoltarii zonei de studiu in conformitate cu
programul de dezvoltare a localitatii si cu Planul urbanistic general al or. Chisinau prin prevederile
pentru urmatoarele categorii de probleme: — fincadrarea teritoriului mentionat n structura
planimetrica a orasului; — interconectiunea zonei de studiu cu teritoriul cartierelor invecinate; —
zonificarea functionald a zonei de studiu, preconizatad pentru elaborarea Planului urbanistic zonal;
— stabilirea masurilor pentru Tmbunatatirea conditiilor tramei stradale si traficului rutier; —
determinarea zonelor obiectivelor de utilitate publica si a infrastructurii sociale, cu delimitarea
suprafetelor rezervate; — conditii privind spatiile plantate conform pct. 9.12 din NCMB.01.05:2019.
4) Elemente generatoare regulament care vor sta la baza intocmirii Planului urbanistic zonal: — POT
maxim si CUT maxim admisibile; — Regimul de inadltime a constructiilor; — Aliniamentul
constructiilor; — Numarul maxim de persoane pe hectar; — Parametri demografici pentru calculul
capacitatii institutiilor de invatamint.

Ca urmare a discutiilor si intrebarilor asupra documentatiei expuse, membrii consiliului
arhitectural urbanistic au venit cu unele propuneri si recomandari, dintre care: precizarea necesitatii
includerii in documentatia de proiect in cauzd a afirmatiilor autorilor studiului de fundamentare
,Asigurarea protectiei contra surpdrii in perimetrul excavatiilor minere subterane de la SA Mina
Chisindu” elaborat in anul 2021, avdnd in vedere hotarele de amplasare a minei SA Chisindu, precum
si concluzia 3 din plansa 20 a studiului in cauzd; evaluarea influentei traficului conform studiului
elaborat asupra tramei stradale (nodurile si sectoarele respective ale strdzilor); precizarea in
documentatia de urbanism a cladirilor amplasate paralel cu bd. Moscova (cladirile uzinei ,,Mezon”)
— demolare sau reconstructie; verificarea existentei, statutului si perspectivele utlizdrii buncherului
antibombe.
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Dupa finalizarea discutiilor, Presedintele consiliului arhitectural-urbanistic a pus la vot
aprobarea studiului de justificare (cu conditia implementarii recomandarilor/obiectiilor propuse in
cadrul PUZ), iar propunerea a fost acceptata cu - 11 voturi pro, 1 abtinere.

S.R.L. ,NELIMOT-COM” - solicitant

Obiectiv: Studiu de justificare in vederea fundamentadrii initierii Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul cuprins in perimetrul strdzilor Doina — Calea Orheiului — Petricani — str-la Petricani —
Postei.

IMP ,,CHISINAUPROIECT”

Studiul de justificare (obiect nr. 3661) in vederea fundamentarii initierii Planuluii urbanistic
zonal pentru teritoriul cuprins Tn perimetrul strazilor Doina — Calea Orheiului — Petricani — str-la
Petricani — Postei este elaborat in baza dispozitiei viceprimarului de ramura nr. 36-d din 10.02.2023.
Scopul principal al proiectului este revitalizarea cartierului privind sistematizarea conform normelor
si normativelor in vigoare si modificarea codului de reglementare urbanistica in RLU al or. Chisinau.
Principalele obiective urmarite in dezvoltarea PUZ: efectuarea zonarii teritoriului, tinand cont de
situatia actuald; organizarea retelei stradale; atribuirea unei functii corepunzatoare terenurilor;
organizarea urbanistica-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane; indicii
urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.); dezvoltarea infrastructurii edilitare;
statutul juridic si circulatia terenurilor; relatii functionale si estetice cu vecinatatea. Conform datelor
din Registrul bunurilor imobile, zona inclusa in PUZ este compusa din parcele cadastrale care
reprezinta urmatoarele tipuri de proprietate: privata (5,4 ha); diferite tipuri (0,4 ha); municipala in
arenda (0,1 ha); municipala domeniul privat (2,8 ha); municipala domeniul public (2,5 ha); terenuri
neinregistrate (0,3 ha).

Conform Regulamentului Local de Urbanism al orasului Chisinau, aprobat prin decizia
Consiliului municipal Chisinau nr. 22/40 din 25.12.2008, practic intreg teritoriu, face parte din zona

cu codul urbanistic Re - zona de revitalizare functionala. Teritoriul Statiei electrice face parte din
zona cu codul urbanistic S, iar in directia Sud-Vest a teritoriului - zona cu codul urbanistic C7. Tn baza
propunerii referitor la zonificarea teritoriului analizat, s-au stabilit urmatoarele coduri urbanistice:
R3 — subzona locuintelor indiviudale; R6 — subzona locuintelor colective, tip blocuri de locuit cu
inaltime maxima 5 etaje; C1 - subzona ce cuprinde functiuni care asigura comertul cu amanuntul
si/sau unele servicii pentru care existda o cerere cu caracter frecvent si repetat; C3 — subzona
comerciala generald, cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii esentiale
solicitate de functiuni de afaceri; C7 — subzona cu trafic intens, cuprinde functiuni prin care sunt
realizate servicii la o scara mai larga decat cele prevazute in zona de servicii la nivel de cartier; S —
zona speciala.

Ca urmare a discutiilor si intrebarilor asupra documentatiei expuse, membrii consiliului
arhitectural urbanistic au venit cu unele propuneri si recomandari, dintre care: elaborarea nodului
la intersectia strdzilor Doina — Calea Orheiului — Petricani — Calea Basarabiei mai detaliat pentru a
determina amplasamentul corect cu hotarele necesare realizdrii nodului prevazut in PUG in viitor de
cdtre APL; necesitatea efectudrii unui studiu de trafic care va reflecta problema de functionare a
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nodului in prezent si va servi temei pentru fundamentarea solutiei de proiect in PUZ ce urmeazd sd
fie elaborat; pastrarea liniilor rosii ale strazii Postei conform PUG.

Dupa finalizarea discutiilor, Presedintele consiliului arhitectural-urbanistic a pus la vot
aprobarea studiului de justificare (cu conditia implementarii recomandarilor/obiectiilor propuse in
cadrul PUZ), iar propunerea a fost acceptata cu - 11 voturi pro, 1 abtinere.

3. iPC,,ICAM” SA (anterior S.R.L. ,DEVELCO”) — solicitant

Obiectiv: Planul urbanistic zonal pentru terenul cu nr. cadastral 0100214.156 din str. Grenoble, nr.
106, cuprins in perimetrul str. Grenoble (or. Chisindu) — str. Vasile Alecsandri (or. Codru) — Drumul
Schinoasei (or. Codru), sectorul Centru, municipiul Chisindu

IMP ,,CHISINAUPROIECT”

Planul urbanistic zonal (obiect 3657) pentru terenul cu nr.cadastral 0100214.156 din
str.Grenoble, nr.106, cuprins in perimetrul str.Grenoble (or.Chisinau) - str.Vasile Alecsandri (or.
Codru) - Drumul Schinoasei (or. Codru),, este elaborat in baza - Dispozitiei Primarului general nr.633-
d din din 28 decembrie 2022 ,,"Cu privire la initierea elaborarii Planului urbanistic zonal pentru
terenul cu nr.cadastral 0100214.156 din str.Grenoble, nr.106, cuprins in perimetrul str.Grenoble
(or.Chisinau) - str.Vasile Alecsandri (or. Codru) - Drumul Schinoasei (or. Codru), sectorul Centru,
municipiul Chisinau"; - Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. CU-0001263 din 24 ianuarie
2023, eliberat de Primaria municipiului Chisinau; - Temei-program pentru elaborarea Planului
urbanistic zonal aprobata de Viceprimarul municipiului Chisindu; - Contractului de prestare a
serviciilor de proiectare, incheiat intre investitor si proiectant general — IMP “CHISINAUPROIECT”.

Obiectivul general al proiectului consta in aprobarea solutiilor urbanistic-arhitecturale, de
sistematizare spatiala si reglementarea functionala a zonei de studiu, cu suprafata totala de cca 8,0
ha. Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului urbanistic zonal: - zonificarea
functionala a terenurilor; - indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT,
CUT, etc.); - dezvoltarea infrastructurii edilitare; - statutul juridic si circulatia terenurilor; -
organizarea arhitectural-urbanistica prin stabilirea amplasarii constructiilor noi, precum si
incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu coerents;

- relatii functionale si estetice cu vecinatatea; - asigurarea accesibilitatii constructiilor la circulatiile
din zon3; - reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ-ului.

Conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisindu, aprobat prin decizia
Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizdri conform dispozitiei nr. 480-d din
29.05.2014), zona examinata este reglementata prin codurile urbanistice (a se vedea Volumul Il.
Plansa 15): R7 - subzona locuintelor colective Tnalte situate in ansambluri preponderent rezidentiale
P+9E si mai Tnalte; R6 - subzona locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri
preponderent rezidentiale P+3E - P+9E; R2 - zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu
densitate redusa. Sunt permise numai locuinte unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fatade; S -
aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui caracteristica nu permite
clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Propunerea pentru lot generator al PUZ
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nr.cadastral 0100214.156 cu suprafata de 0,306 ha consta in conversia functiunii actuale codificata
zona S in functiune rezidentiala cod R7. Se propun doua blocuri de locuinta colectiva cu regim de
indltime Tnalt —2S + P + 12E si 2S + P + 14E cu parcari subterane cu 2 nivele si cu toata infrastructura
respectiva — accese, terenuri de joaca si odihna, spatii plantate, etc.

Ca urmare a discutiilor si intrebarilor asupra documentatiei expuse, membrii consiliului
arhitectural urbanistic au venit cu unele propuneri, dintre care: necesitatea stabilirii rationamentului
oferirii codului de reglementare ,,S” in RLU actual si influenta modificdrii zonei propuse a codului de
reglementare ,,S” in codul urbanistic ,,R7”; completarea documentatiei de proiect cu un studiu
referitor la asigurarea cu institutii prescolare; amplasarea la parterul blocurilor locative a unui centru
de dezvoltare timpurie pentru copii; asigurarea acceselor pietonale cdtre obiectivul preconizat;
concretizarea la etapa documentatiei de proiect distanta normativd de la LEA pénd la obiectivul
propus; la fel la etapa de proiect de asigurat numdrului necesar de locuri de parcare reiesind din
numdrul total de apartamente.

Dupa finalizarea discutiilor, Presedintele consiliului arhitectural-urbanistic a pus la vot
aprobarea PUZ-lui (cu conditia implementarii recomandarilor/propunerilor parvenite in cadrul PUZ),
iar propunerea a fost acceptata cu - 9 voturi pro, 3 abtinere.

1. Vrabie Igor (sef adjunct al DGAURF);

2. Alexandru Boldesco (inginer);

3. Iatiuc Vitalie (arhitect, Atelierul de creatie ,,Cub” S.R.L.);

4. Calujac Maxim (arhitect, ,,Calujac Arhitecture” S.R.L.);

5. Carpov lIvan (arhitect, ,,Axis Mundi” S.R.L.);

6. Nedeoglo Denis (arhitect, S.C. ,,Eos-Studio” S.R.L.);

7. Cozlova Irina (arhitect, atelierul de creatie ,,Lascont” S.R.L.);
8. Naval Teodor (arhitect, S.R.L. ,,Oldarhitecture”);

9. Musteata Sergiu, doctor 1n istorie, conferentiar universitar;
10. Muntean Vitalie, architect-sef .M.P. ,,Chisinauproiect”;

11. Ionita Veaceslav, doctor in economie, conferentiar universitar.

Secretarul Consiliului arhitectural-urbanistic municipal Butnaru Vadim
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TABELUL DIVERGENTELOR

(Recomandarile /propunerile de completare a proiectului ,,Planul urbanistic zonal pentru
teritoriul cuprins in perimetrul str.Grenoble (or. Chisinau) - str. Vasile Alecsandri (or.
Codru) - str. Drumul Schinoasei (or. Codru), amplasat in sectorul Centru municipiul
Chisinau”, parvenite in urma sedintei CAU din data de 05.05.2023

Beneficiar: Directia generald arhitectura, urbanism si relatii funciare a Consiliului municipal

Chisinau, Proiectant: ,,IMP Chisinauproiect”

Investitor: iPC ,,ICAM” SA (anterior S.R.L. ,DEVELCO”)

Nr Continut/descriere Rezultat / Argumentare
Se accepta / Nu se accepta
1 necesitatea stabilirii rationamentului | Argumentare. Parcela cu nr.cadastral

oferirii codului de reglementare ,,S” in
RLU actual si influenta modificarii zonei
propuse a codului de reglementare ,,S”
in codul urbanistic ,,R7"”

0100214.156 din str.Grenoble, nr.106, cu
suprafata de 0,306 ha, generatoare a PUZului
dat, a fost parte componenta a teritoriului
Biroului National de Statistica al RM cu cod
de reglementare urbanistic S. In urma
separarii parcelei date prin
vanzare/cumparare, modul de utilizare a
acesteia nu corespunde codului respectiv S
sub actiunea caruia se afla. De facto, nu este
utilizata nici intr-un mod. De aici apare
rationamentul modificarii codului dat, si
codul potrivit va fi unul rezidential,
compatibil cu zona de studiu in intregime,
functiunea dominanta a careia este locuinta
colectiva, ceea ce a fost aprobat si in studiu
de justificare la sedinta CAU din data de
08.04.2022.

In zona de studiu sunt amplasate blocuri
locative multietajate. Calculul indicilor
urbanistici a demonstrat posibilitatea
amplasarii unei zone rezidentiale cu cod de
reglementare urbanistic R7, ce nu va
influienta asupra zonei in intregime - POT si
CUT actuali ai zonei de studiu nu se vor
modifica esential.
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completarea documentatiei de proiect cu
un studiu referitor la asigurarea cu
institutii prescolare

Se accepta. Volumul Il. Piese desenate, a
fost suplimentat cu plansa 3.1. Situatia
existenta. Schema amplasarii institutiilor de
educatie si invatamant. Examinarea situatiei
existente a aratat ca zona nu este suficient
dotata cu institutii prescolare (a se vedea
Volumul 1. Piese desenate, plansa 3.1). Pe
plansa respectiva este elucidat ca pentru
parcela nr.cadastral 0100214.156
generatoare a PUZ nu se asigura raza de
acoperire pietonala a institutiilor de educatie
timpurie. De asemenea a fost suplimentat cu
informatia respective si Volumul 1. Memoriu
general.

amplasarea la parterul Dblocurilor
locative a unui centru de dezvoltare
timpurie pentru copii;

Se accepta. Urmare a punctului 2 este
propunerea de amplasare la parterul
blocurilor locative a wunui centru de
dezvoltare timpurie pentru copii cu suprafata
terenului rezervat de minim 100 m.p.

asigurarea acceselor pietonale catre
obiectivul preconizat;

Argumentare. Pe plansa 19 Schema
infrastructurii de transport. Reglementari,
Volumul Il. Piese desenate sunt aratate
accesele in zona de studiu, inclusiv si
trotuarele propuse. Se va concretiza si la
etapa proiectului de executie.

concretizarea la etapa documentatiei de
proiect distanta normativa de la LEA
pana la obiectivul propus,

Se accepta. Amplasarea blocurilor locative
se va executa conform normativelor si
legislatiei in vigoare.

la fel la etapa de proiect de asigurat
numarul necesar de locuri de parcare
total de

reiesind din  numarul

apartamente.

Se accepta. In conformitate cu Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ asigurarea cu
numarul de locuri in parcare constituie 70 %
din  numarul apartamentelor conform
reglementarilor respective pentru codul de
reglementare urbanistic propus.
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I Ministerul Infrastructurii

si Dezvoltdrii Regionale I.P.C. «ICAM» S.A.

al Republicii Moldova INTRARE N, Jdb-a
« 46» flunte

Agentia pentru
Supraveghere Tehnica

nr. 23&/23 din /286 ) 2023
la f/nr. Domnului Oleg TODOROV,

Director general ICP “ICAM” SA
e-mail: office@icam.md

Agentia pentru Supraveghere Tehnicd, imputernicitd cu misiunea de a asigura
implementarea politicii statului in domeniile stabilite de Hotarirea Guvernului
1088/2017, a examinat cererea Dvs inregistrata in cadrul Agentiei cu nr.6412/23 din
14.06.2023 si comunica urmadtoarele.

in conformitate cu prevederile art. 25 din Legea nr. 835/1996 privind principiile
urbanismului si amenajarii teritoriului, avizele necesare aprobarii documentatiei de
urbanism si amenajare a teritoriului se emit, potrivit prevederilor din prezenta lege,
de Guvern, de autoritatea administratiei publice centrale pentru urbanism si
amenajare a teritoriului sau de serviciul de arhitectura si urbanism al autoritatii
administratiei publice locale si de organismele centrale si teritoriale interesate, in
termen de 30 de zile de la data depunerii documentatiei in volum deplin.

Prin urmare, solutionarea problemei abordate de cdtre Dvs in cerere, tine de
competenta Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale, organul central de
specialitate.

Totodatd, din punct de vedere al securitdtii la incendiu, la elaborarea
documentatiei de proiect sunt obligatorii urmatoarele aspecte:

1. De prevazut spatii de sigurantd la foc dintre obiectivul proiectat si cele
existente in conformitate cu prevederile pct. 15.1.1 al normativului in constructii
NCM B.01.05: 2019;

2. De asigurat accesul autospecialelor de interventie la incendiu in
conformitate cu prevederile pct. 8.2 al normativului in constructii NCM E. 03.02-
2014;

3. De prevazut surse de alimentare cu apad pentru autospeciale de interventie
la mcendiu in conformitate cu prevederile pct. 2.13 si pct 2.14 ale normativului in
constructu CHunN 2.04.02-84.

Digitally signed by Zaporojan Mihail
Date: 2023.06.19 121722 LS
Reason: MoldSign Signature

_Director interimar  oeion Meldow Mihail ZAPOROJAN

Executor:

Alexei Lavrinenco

ftel. tel.022-22-31-46, mobh.078800416
e-mail: alexei,lavrinenco@ast.gov.md

str. Alexandr Puskin, 22, Chisindu, MD-2012, tel. +373-22-23-80-24, fax +373-22-24-25-84
£.mail: secretariat@ast.gov.md Pagina web: www.ast.gov.md
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MINISTERUL
MEDIULUI
AL REPUBLICIH MOLDOVA

MINISTRY
OF ENVIROMNMENT
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

AGENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY

MD:-2005 mus Chiginds, sir. Adhisoera 38, Teld. (022] A20-770, E-mall: sm&am govomid, Wah: kttpeiiams goy.md

Directia Generala Arhitectura, Urbanism si

Nr. _10/594/2023 din 26.06.23 Relatii Funciare a Consiliului municipal
Lanr. 116 din 150623 Chisinau
{mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare, 83)

AVIZ DE EVALUARE PREALABILA

Ca urmare a solicitidrii nr. 116 din 15.06_2023, Inregistratd cu nr. 1064/1-26439 din
21.03.2023, privind determinarea necesitatii efectuiarn evaludrii strategice de mediu
fevaluarea prealabild) asupra documentatiei Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriol
cuprnns in perimetrul str. Grenoble {or. Chisinau) - str. Vasile Alecsandri {or, Codru) -
str. Drumul Schincased (or. Codru), amplasat in sectorul Centru, municipiul Chisinau®,
elaborat in vederea operini modificarlor in Planul Urbanistic General al municipiulul
Chistndtu, in baza:

- Leqgii nr, 11 din 02,03.2017 privind evaluarea strategicd de mediu (Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 2017, nr. 109-118, art. 155);

- Hotarari Guyvernului nr. 549 din 13.06. 2018 cu privire {a constituirea, organizarea si
functionarea Agentiel de Mediu,

analizdari i verificani documentelor prezentate, avind in vedere informatia privind
determinarea necesitatii efectudrii evaluarii strategice de mediu din documentatia
LFPlanul Urbanistic Zonal peotru teritoriul cuprins in perimetrul str. Grenohle [or.
Chisindu) - str. Vasile Alecsandri (or. Codru) - str. Drumul Schinoasel (or. Codru),
amplasat in sectorul Centru, municipiul Chisindu®, s-a dovedit ca domeniul de aplicare a
protectelor planurilor cad sub incidenta art. 3 alin. (2) din Legea nr. 1172017 privind
evaluarea strategica de mediu.

Documentatia  Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriul cupring in perimetrul str.
Grenoble (or. Chisindu) - str. Vasile Alecsandn (or. Codru) - str. Drumul Schinoase: {or.
Codru), amplasat in sectorul Centru, municipiul Chisindu” poartd un caracter stilntific-
aplicativ, efectuind analiza detaliatd a situatiei existente la nivel de amenajare a
cartierului, structurii planimetrice, amplasamentului obiectivelor concrete (spatiu
locativ, obiective sociale, comunale),

Obiectivele generale in continutul PUZ sunt urmiitoarele:

- Organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea amplasamentelor notlor
constructi prevazube in zona de studiu;

- Cresterea calitatii spatiulu public:
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- Utlizarea rabionalad si echilibrata a terenurilor necesare functiondr;

- Determinarea structurii functonale pentru cresterea gradulul de dotare a zonel;

- Dezvoltarea si modernizares infrastructurii tehnice-edilitare;

- Asigurarea accesihilititii constructiilor la serviciile infrastructurii publice.

Suprafata zonei de studiu a fost determinata - cea. 8,0 ha,

Teritoriul este cuprins in perimetrul strazilor Grenoble (or. Chisinau) - Vasile
Alecsandri - Drumul Schinoasei {limite ale or. Codru), formind un triunghi cu laturile de
aproximativ 520x400x340 m_ Parcela cu nr. cadastral 0100214156, are suprafata de
(306 ha si este situata pe adresa str. Grenoble, 106.

Masunle de reprofilare si modernizare a terenurilor zonel examinate se vor axa pe
realizarea urmatoarelor activitiati de ameliorare a situatiei:

- Completarea fondului constrult existent cu obiective locative nol - complex
rezidential pentru 393 locuitor pe terenul nr. cadastral 0100214.156, cu modificarea
zonel functionale cod 5" in cod JR7";

- Realizarea unui sistem de circulatii auto 51 pietonale, care sa asigure accese
functionale la zona de studiu 51 adiacent acesteia (amenajarea si extinderea acceselor
existente pana la 6,0 din str. Grenoble 51 7.0 m din str. Drumul Schinoased spre blocurile
propuss;

- Asigurarea buzunarului de intoarcers de 12,0 x 9,0 m, pantru automobile si
autospeciale, totodatd asigurarea accesulul de rezerva a acestora cu latime de 4,2 m;
amenajarea cailor pietonale (1,5 - 3,0 m) in zona blocurilor locative propuse 51 in
preajma str. Drumul Schinoasei; asigurarea cu trecer pietonale la intersectia acceselor
cu str. Grenoble si str. Drumul Schinoasai;

- Echiparea cu amenajart de uz public (realizarea amenajarilor in spatile publice;
construtrea retelelor tehnice-edilitare necesare pentru funclionarea oblectivelor de
utikitate publica).

Prerenta documentatie propune modificarea codului urbanistic al terenului cu nr. cad.
0100214,156 cu suprafata de 0,306 ha din zona 5" in functiune rezidentiald cod R7",

Se propune construirea a dowa blocun de locuinta colectiva cu reglm de inadltime inalt
- 25+P+12E i 25+P+14E cu parciri subterane in 2 nivele si infrastructura respectiva -
accese, terenuri de joaca si odihng, spatil plantate, ete.

Indicii tehnico-economict $i urbanistics pentru lotul studiulu PUZ:

- Suprafata lotulul - 0,306 ha;

- Aria construita, total - 1080 m_p;

- Bloc 1 - 486 m_p.;

- Blog 2 - 594 m_p.;

- POT parceld -35 %:

- CUT parcela - 4.%:

- Fond locativ - eca. 12009 6 m_p.;

- Numar de apartamente -171 un.;

- Bloc 1 - 83 un;

- Bloc 2 - 88 un.;

- Populatia - 393 pers_;
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- Parcari auto subterane cu 2 nivele - 132 loc.

Retelele edilitare

Situatia existenta. Zona de studiu, fiind o zona rezidentiald construitd, este dotata cu
toata infrastructura tehnicd-edilitard necesara, ceea ce a fost analizat in studiul
respectiv. Locatiile retelelor si amenajarilor aferente sunt urmatoarele:

- retele de alimentare cu apa potabila cu diametrul de 500 mm pe str. Grenoble si cu
diametrul de 300 mm- pe str. Grenoble si Drumul Schincasei (la hotar cu or. Codru);

- retele de canalizare gravitationald cu diametrul de 800 mm pe str. Grenoble;

- retele de canalizare pluviala cu diametrul de 160 mm pe str. Grenobie;

- retele de alimentare cu energie electrica - punct de transformare a energiet electrice
PT-712 este amplasat la hotarul lotului care a generat PUZ;

- retele de alimentare cu gaze naturale-conducta de gaze este amplasatd pe str.
Grenoble;

- retele de incdlzire - vis-a-vis de zona studiala este amplasata cazangeria de sud la
care sunt conectate retelele termice.

Conectarea obiectivelor functionale si de infrastructura la utilititi va fi asigurata in
volumul necesar conform calculelor si avizelor de racordare eliberate de catre serviciile
de exploatare.

Aplicand criteriile de determinare a necesitatii efectuarii evaluarii strategice de mediu
pentru planuri si programe conform anexei nr. 1 la Legea nr. 11/2017, utilizind ,tpurile
de intrebdri” din anexa nr. 4 la Ghidul cu privire la efectuarea procedurilor privind
evaluarea strategica de mediu pentru a determina necesitatea evaludrii strategice de
mediu, s-a stabilit ca planul nu se incadreazd in lista activitatilor pentru care
trebuie stabilita necesitatea efectuarii evaluarii impactului asupra mediului din
anexa nr. 2 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului $i
Autoritatea competenta pentru protectia mediului, Agentia de Mediu, DECIDE:
~Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul str. Grenoble
{or. Chisindu) - str. Vasile Alecsandri (or. Codru) - str. Drumul Schinoasei (or.
Codru), amplasat in sectorul Centru, municipiul Chisindu” elaborat in vederea
operdrii modificarilor in Planul Urbanistic General al municipiului Chisindu, nu
are efecte semnificative asupra mediului si nu urmeaza a fi supus evaluarii
strategice de mediu.

Avizul de evaluare prealabild se emite cu urmatoarele conditii:

1. Respectarea prevederilor documentatiel  Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriul
cuprins in perimetrul str. Grenoble (or. Chisindu) - str. Vasile Alecsandri (or. Codru) -
str. Drumul Schinoasei {or. Codru), amplasat in sectorul Centru, municipiul Chisindu", in
vederea operdrii modificirniior in Planul Urbanistic General al municipiului Chisindu $ia
avizelor de aprobare eliberate de autorititile competente.

2. Respectarea prevederilor NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea
localititilor urbane si rurale.

3. Realizarea proiectului doar cu respectarea prevederilor Regulamentulul local de
urbanism, fard afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului st cadrului natural
existent.
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4. Decopertarea selectiva a stratulul de sol fertil 5i depozitarea in halde, pina la
incepersa lucranlor de construire, cu utilizarea ulterioard la amenajarea zonel studiului
51 recultivarea terenurilor cu fertilitabte redusa.

5. Depozitarea conform cerintelor normative si predarea ultenicara a tuturor tipurilor de
deseurt formate In perioada de demolare, construlre si functionare pentru
valorificarefeliminare agentilor economict auborizath in domeniul respectiv, conform
prevederilor Legii nr. 209/2016 privind deseurile.

b. Obtinerea actelor permisive necesare, prevazute de Legea nr. 160 din 22.07 2011
privind reglementarea prin antorizare a activitatii de intreprinzator.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perivada de valabilitate a
documentatien (Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul str,
Grenoble (or. Chisinau) - str. Vasile Alecsandn (or. Codru) - str. Drumul Schinoasei {or.
Codru), amplasat in sectorul Centru, municipiul Chisinau®, in vederea operarii
modificarilor in Planul Urbanistic General al municipiului Chisindu, daci nu intervin
modificir ale acestula.

Prezentul aviz face ohiectul procedurit de contencios administrativ. Exercitarea ciilor
de atac poate [i efectuatd in ordinea procedurald de contestare a actelor administrative
stabilitd in Codul administrativ al Bepublicn Moldova nr. 116 din 19.07 2018 {Monitorul
Dficial al Bepublici Moldova, 2018, or, 309-320).
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Munisicrul Sanacign al Repabiicil Moldova

2 DOCUMENTATIE MEDICALA
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AVIZ SANITAR Nr. 01-13/2- 2399
CAHHTAPHOE 3AKTIOYEHHE

a proiectul Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul str, Grenoble
{or. Chisindu) — str. V. Alecsandri (or. Codru) - str. Drumul Schinoasei (or. Codru).
amplasat in sectorul Centru, municipiul Chisiniu.

v 15 " 96 2023

L. Procesub-verbul de examinare a probectului
(1POTOKOA PACCMOTPICHIR RPOLKTA

1. Denumirea proiectului Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul str.
Grenoble (or. Chisindu) — str. V. Alecsandri (or. Codru) - str. Drumul Schincase: (or.
Codru), amplasat in sectorul Centru, municipiul Chisindu.

2, Denumires Tnwreprinderil Directia Generald Arhitecturd, Urbanism si Relagii Funciare a
consiliului municipal Chiginiu
Hanwehomasie peanpestiud

1. Ministeral {departamentul) APL
Munucreporma Incomcro|

4. Locul construstiel or. Chisinau - or. Codru

S Documentcle prezentale:
T e tanie e oy Mesa:
) Proiectul integru

6. Projectul a fost elabort IMP “CHISINAUPROIECT"

Hpocer paspadoran desumircs orpmcralicl de progcarg MMM CIORIIR 1)K TR0 Ot IT MR

7. Proiectul a fost prezentat IMP “CHISINAUPROIECT™

Hposkr upeacransen denumines instatijic sou Intrepeindens|

ou scriscaren de fnsogire
1PN CONPOROINTEALHOM IHLAME  OF

£, Materialele de projectare au fost primite
Hpoce et vatepianud e
Ne de intrare 2208 din 31.05.2023
Bxoassall novep,

9. Avizul experjitor n fost eliberat  Ieenepriog
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10. Examinand pecsectnl Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul str,
Grenoble (or. Chisindu) - str. V. Alecsandri (or. Codru) - str. Drumul Schinoasei (or.
Codru), amplasat in sectorul Centru, municipiul Chiginadu.

52 coostaiat: Proiectul in cauza a fost elaborat de IMP “CHISINAUPROIECT” in baza
Dispozitiei primarului general al mun. Chisindu nr.633-d din 22.12.22 “Cu privire la
inifierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul cu nr.cadastral 0100214.156 din
str. Grenoble, nr.136 (or. Chisindu) cuprins in perimetrul str. Grenoble {or. Chisinidu) — str.
V. Alecsandri (or. Codru) - str. Drumul Schinoasei (or. Codru), amplasat in sectorul Centeu,
municipiul Chisindu.”, Certificatului de Urbanism pentru proiectare nr. CU-0001263 din
24.01.2023, eliberat de Primiria mun. Chisindu. Temei-program pentru elaborarea PUZ,
Sarcinii sanitare nr.02-6/3594 din 02.05.2023, inaintate de catre Centrul de Sanitate Publica
Chisindu i Cererii [P.C. JCAM” privind modificarea documentatietr de urbanism in baza
Acordului de rezolutiune a contractului de societate civild nr. 1-10410 din 26.11.2021.

Scopul prosectului  constda in  aprobarea solutiilor wrbanistic-arhitecturale de
sistematizare spatiala §i reglementare functionala a zonei de studiu, cu suprafaja totali de
cca 8.0ha, precum: sistematizarea verticald a terenului, amplasarea/construirea obiectivelor,
amenajarea terenurilor de uz comun, amenajarea acceselor din drumul de acces, amenajarea
platformelor carosabile din teritoriu cu locuri de parcare, a trotuarelor pietonale, amenajarea
spajiilor verzi, racorduri la refelele tehnico-edilitare din zond §i reele din perimetru zonei,
amenajarea platformelor gospodéresti st amenajari tehnico-edilitare.

Zona de studiu este amplasata in sectorul administrativ Centru in partea de sud a
orasului Chisin4u, la limita 'cu or, Codru. Suprafata zonei de studiu a fost determinata cea -
8.0 ha. Parcela cu nr. cadastral 0100214.156 care a generat initierea PUZ-ului in cauzd. are
suprafata de 0.306 ha $i este situata pe adresa str. Grenoble, 106,

Modemizarea terenurilor zonei examinate se¢ vor axa pe: - Completarea fondului
construit existent eu: un complex rezidengial (doua blocuri de locuit cu regim de inalfime -
28 + P +12E si 2S + P+I4E (171 - apartamente cu parciire subterane in 2 nivele
(132/locuri/parcare) si cu toata infrastructura — accese. terenuri de joaca si odihnd, spafii
verzi, etc.) amplasate pe terenul cu nr. cadastral 0100214.156, cu meodificarea zonei
functionale cod .S in cod ,.R7™; - Realizarea unui sistem de circulatii auto §i pictonale, care
va asigura accese functionale la zona de studiu i adiacent acesteia (amenajarea si
extinderea acceselor existente pdnd la 6,0m din str. Grenoble §5i 7.0 m din str, Drumul
Schinoasei spre blocurile propuse; Asigurarea ciilor de intoarcere de - 12,0:9.0m, pentru
automobile si autospeciale, totodatd asigurarea accesului de rezerva a acestora cu lagime de -
4,2 m; amenajarea cdilor pictonale (1,5 — 3,0 m) in zona blocurilor locative propuse si in
preajma str. Drumul Schinoasei: Asigurarea cu treceri pietonale la intersectia acceselor cu
str. Grenoble si str. Drumul Schinoasei, recomandat treceri pietonale cu elemente aditionale
pentru categoria de oameni - nevazitori/ surdomuti/ cu mobilitate redusd; (realizarea
amenajarilor in spatiile publice: construirea refeleior tehnico-edilitare necesare pentru
functionarea obiectivelor de utilitate publici), Terenul generator al PUZ va avea urmatorii
indici tehnico-economici; POT-35% si CUT-4.

Retelele edilitare. Zona de studiu, fiind 0 zona rezidentiald constituitd, este dofata cu
toatd infrastructura tehnico-edilitard necesard:_- refele de alimentare cu apd potabild cu
diametrul 300mm pe str. Grenoble si cu diametrul 300mm - pe str. Grenoble si Drumul
Schinoasei (la hotar cu or, Codru); - refele de canalizare gravitationald cu diametrul 800mm
pe str. Grenoble; - rejete de canalizare pluviala cu diametrul 160 pe str. Grenoble: - refele de
alimentare cu energie electricd - punct de transformare a energiei electrice PT-712 este
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amplasat la hotarul lotului care a generat PUZul; - retele de alimentare cu gaze naturale -
conducta de gaze este amplasatd pe str. Grenoble;- refele de incilzire - vis-a-vis de zona
studiatd este amplasata Cazangeria de Sud la care sunt conectate refelele termice.
Conectarea obiectivelor functionale si de infrastructurd la utilitdyi va i asiguratd in volumul
necesar conform calculelor si avizelor de racordare eliberate de catre serviciile de
exploatare.

Conform conditiilor geologice, in zond sunt prezentate teritorii conditional favorabile
pentru constructii. Procese geologice periculoase nu $e constatd, Nivelul apelor freatice
constituie 10,0 m de la suprafaja solului. Intensitatea seismicd in conformitate cu harta
micro raiondrii dupa conditiile seismice constituie - 7 grade. Suplimentar. Ja etapa
protectului de executie vor fi necesare de cfectuat investigatii geologice detaliate.

In prezent zona studiatd nu este inclusd in nici o arie protejatd sau in alte habitate cu
regim special in acest sens, nu existd fenomene de risc natural.

Ciaile de comunicatie. Rejeaua de strazi §i accese existente din cartiere sunt bine
organizate din punctul de vedere al deservirii si accesibilitatii constructiilor si ansamblurilor
acestora,

incadrarea in locatitate. La momentul actual in limita zonei de studiu sunt amplasate
obiective cu diverse funciiuni: interes public (administrativa, prestari servici/comert),
rezidenfiald, educationala, spatii verzi,

In zona servicii publice si administrative este amplasat Biroul National de Statistica al
RM; oficiul postal MD-2019. Obiectivele comery si prestdri servicii sunt amplasate la
partercle cladirilor sau anexate. precum si un ceatru de instruire si producere Bunitate
S.R.L. - Combinatul Republican de Productie si de Instruire a Invalizilor.

Zona rezidentiala cuprinde blocuri locative multictajate (cod de reglementare
urbanistic R6-R7) si dova case individuale (cod R2).

in zona de educatic si inviltdmant este amplasat Liceul Teoretic cu Profil de Arte
"Nicolae Sulac".

Zona spatitlor verzi este amplasatd preponderent de-a lungul str. Grenoble. La
momentul actual se efectueazd revitalizarea acestora prin amenajarea trotuarelor, parcarilor,
gazoanelor.

In zona de studiu sunt amplasate cdteva cladin tehnice aferente infrastructurii tehnico-
edilitare (PT-712; PT-891; SRG 34) si citeva garaje individuale, care pot fi atribuite la zona
comunald, inclusiv un garaj subteran nefuncfional amplasat pe parcela cu num, cad,
0100214.156, care a generat PUZ-ul dat.

Zona de studiu este traversatd de linia electricd aeriand cu tensiunea de 110 kV avind
zona de protectie cu [atimea 40,0 m, care se localizeaza pargial pe zona rezidentiala si partial
pe terenul Biroului National de Statistica,

In adiacenta zonei studiate pe doud lawri (strazile Drumul Schinoasei - Vasile
Alegsandri, or. Codru) este amplasatd zona cu construciii locative cu regim mic de indlime,
care aparfin teritorial de orasul Codru. Vis-a-vis de a treia laturd (str. Grenoble, or,
Chisinau) sunt amplasate: Institutul Oncologic; Biserica Sfanta Treime: Centrala termica
sud {Cazangeria sud). FasTracKids - Centru International de dezvoltare prescolard a
copiilor; Zona rezidengiald cu blocuri locative multictajate; Centre medicale private;
Obiective de comery; Stajie de alimentare cu carburangi.

Fondul construit in zona de studiu reprezintd blocuri administrative, blocuri locative si
blocuri de inviimint. Blocuri locative in numar de 7 blocuri. Dintre care blocuri locative cu
9 nivele - 2; cu 5 nivele - 4, dintre care unul mansardat; 1 bloc din beton monolit cu inaltime
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de 17 nivele; | bloc administrativ cu 9 nivele - cladirea Biroului National de Statistica;
liceul "Nicolae Sulac” cu blocuri de 1-3 nivele.

Obiectivele nou proiectate vor fi amenajate conform prevederilor normativelor de
proiectare §i construciie in vigoare,

Conform scrisorii  eliberatd de cdtre Serviciului Hidrometcorologic de Stat,
caracteristica fonica a stratului inferior al atmosferei in regiunea proiectarii obiectivului se
caracierizeaza prinir-o concentragie fonica relativ normald dupd tofi indicii, cu exceptia
dioxidului de azot, care in fonul existent depdgeste CMA cu 0,107 mg/m?, Teritoriul
obiectului se afld in afara fasici riverane de protectie a apelor si a zonei de protectie a apelor
raurifor §i bazinelor acvatice. In zona ampliasamentului analizat nu existd activitati
industriale, calitatea solului din zona nefiind afectatd de poluare, Zgomotul. Sursele de
poluare fonicd din zora amplasamentului propus sunt reprezentate de: autovehicule ale
locatarilor si vizitatorilor; autovehicule in tranzit; autovehicule/ aprovizionare cu diverse
produse. La etapa de proiectare se vor efectua studii suplimentare privind situagia existenti a
terenului. Aprovizionarea cu apd potabild a obiectivului se va efectua prin racordarea la
refele de alimentare cu api - cu diametrul 600 mm pe str. Grenoble, prin 2 aductiuni ¢u D
160 mm, racordarea contorm conditiilor tehnice, eliberate de S.A. , Apa Canal Chisinau.”
Pentru asigurarea presiunii necesare se prevede stajie de pompare,

Evacuarea apelor reziduale menajere, se va  efectua prin reteaua de canalizare
proiectaid in sistemul ordgenesc de canalizare menajerd — fecaloida cu diametrul 800 mm pe
str. Grenoble, racordarea la rejelele municipale, conform condifiilor tehnice mentionate.
Debitul de apa calculat - 84,32 m3/zi.

Apele pluviale se vor evacua in colectorul pluvial existent cu D 400 mm din str.
Nicolae Testemiteanu (in regiunea blocurilor nr. 26, nr. 28).

Alimentarea cu energie clectrica, Zona dispune de posibilitajt brangamente si racorduri
la regelele tehnice-edilitare existente: alimentare enérgie electrica si telecomunicalii,

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conducta de gaze naturale de
presiune medic existenta @ 426x9.0 pozata dea lungul strdzii Grenoble, cu acordul
“Chisindu - Gaz., S.R.L.. pe baza unor documentatii tehnice specifice intoemite de persoanc
de specialitate autorizate.

Telecomunicatii. Cladirile propuse se vor racorda la cablu de fibrd opticd pentru
asigurarea bransamentului de telefonie, televiziune i internet. Reteaua de telecomunicatii
va fi pozatd pe trama stradala existentd.

Gospodarie comunald. Zona este asiguratd in prezent de serviciul de salubritate &
orasului.

Dupi reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate Chisindu va asigura
evacuarea deseurilor de pe platforma de beton special amenajata.

Din cele mengionate rezultd ¢a terenul zonei PUZ este amplasat in afara Zonelor de
protectic sanitard dupd clasificarea sanitari a intreprinderilor conform CH 245-71:
“"Canurapupic Hopmw [lIpoektuposanns [lpomwimnenssix [lpeanpuartwii™ si in afara
zonelor ariilor protejate de Stat.

Pentru obiectivele proiectate - zond rezidentiald, ZPS impuse de NCM B.01.05:2019
"Urbanism. Sistematizarca si amenajarca localitdfilor urbane §i rurale™ sunt: Intrare/iesire
parcare subterand proiectatd - 15 m; Parcare auto terestrd proiectatd - 6, 10 si 15 m;

Investijia ce a generat documentatia P.U.Z, este un ansamblu de constructii locative,
complex multifunctional format din 2 blocuri locative, avdand destinatic mixtd: la parter si
primul mivel - birouri, servicii, comert, celelalte nivele sunt locative (Regimul de indljime a
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construcjiilor; | bloc locativ 2S+P+ 14E st 1 bloc locativ ~ 2S+P+12E).
Fondul locativ calculat constituie cca 12 mii m.p. Numirul apartamentelor constituie
171 unitap. Numarul propus al populatici - 393 cameni.

Copii cu varsta prescolard (3-6 ani), reiesind din structura demografica conform datelor
statistice pentru anul 2020, vor fi 13 (3,31%), iar a copiilor ¢u virsta scolard (7-19 ani) - 42
(10,85%).

Locurile pentru copii sunt asigurate in gradinifele §i scolile existente a seéctorului
Botanica.

In adiacenta terenului este ampiasat Liceul Teoretic cu Profil de Arte "Nicolae Sulac”,
totodati in cadrul obiectivului proiectat va fi amenajat un centru de educatie timpurie pentry
maxim 50 copii.

Ansamblul rezidential va fi amplasat pe perimetrul teritoriului examinat, va forma o
curte integrd cu terénuri de joacd, odihna maturifor, pentru sport, spafii inverzite, ete.
Proieciele de execujie a zonei vor prevedea misuri pentru respectarea exigentelor igienice
fald de insorirea constructiilor si  teritoriului, de protectic contra zgomotului. cimpurilor
electromagnetice s1 emisiilor (transport, centrale termice autonome) in corespundere cu
prevederile legislatiel sanitare §i documentelor normative in constructie.

Pentru scopuri gospodaresti vor fi amenajate terenuri betonate, amplasate la distanta de
maxim 50,0 m de la blocurile proiectate si minim 20,0 m de la ferestrele blocurilor locative,
terenurile sportive, terenurile pentro jocul copiilor §i odihna maturilor.

Accesul principal rutier §i pictonal citre complexul locativ propus se efectueaza din str.
Grenoble. ~

Conform obiectivelor PUZ se propune dotarea complexului cu parcdri subterane si
amenajarea parcarilor temporare, pentru minim 132 locuri parcare, ceea ce va satisface
necesarul de aprovizionare cu peste 77 %.

Proiectul de fad sec fundamenteazd pe principiul dezvoltdrii durabile si priveste
activitagi, direcfionate spre o dezvoltare cconomica §i urbana armonioasd.

In cadrul proiectului se vor utiliza tehnologii, care respecta prevederile legale privind
protectia sanatalii populatiei si mediului.

1. Aviz
3akmoveHne

in baza Legit Republicii Moldova Nr. 10 din 03.02.2009 _ Privind Supravegherca de stat a sindaaii
publice™, articolul 23.

Ha ocwovanumn 3axowa Pecnybankun Moanoss Mo 10 o 03.02.2009 O rocyaapereesinod nagsope 1a
OOUICCTRCHHIMM  WAPRBOOXPAHCHUEM ™. CTarsa 23,

Proiectul ,Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul cuprins in perimetrul str. Grenoble
(or. Chigindu) — str, V, Alecsandri {or. Codru) - str. Drumul Schincasei (or. Codru),
amplasat in sectorul Centru, municipiul Chigindu™.
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