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CONTINUTUL VOLUMULUI I 

1. INTRODUCERE 
1.1  Date de recunoaştere a documentaţiei 
1.2  Date inițiale 
1.3  Scopul lucrării 
1.4  Cadru legislativ-normativ 

2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI ELABORAREA PROPUNERILOR PRELIMINARE PENTRU 
DEZVOLTARE  

2.1  Încadrare în localitate 
2.2  Analiza privind tipurile de funcțiuni  
2.3  Analiza geomorfologica  
2.4  Regimul juridic al terenurilor  
2.5  Analiza fondului construit 
2.6  Reţele de transport  
2.7  Analiza infrastructurii tehnico-edilitare 

   2.8  Disfunctionalitati si prioritati 
  2.9  Prevederi ale PUG 

2.10  Propuneri de reglementare functionala     

3. REGLEMENTARI. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
3.1  Propuneri de dezvoltare - soluții urbanistice, indici urbanistici 
3.2  Propuneri de modificare a codurilor urbanistice 
3.3  Modernizarea circulaţiei de transport 
3.4  Infrastructura tehnico-edilitara: Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala; 

Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu energie electrica 10 kV 
 

4. ANEXE: 
1. Dispozitia Primarului general al mun.Chisinau nr.633-d din 22 decembrie 2022 "Cu 

privire la initierea elaborarii Planului urbanistic zonal pentru terenul cu nr.cadastral 0100214.156 
din str.Grenoble, nr.106, cuprins in perimetrul str.Grenoble (or.Chisinau) - str.Vasile Alecsandri 

(or. Codru) - Drumul Schinoasei (or. Codru), sectorul Ciocana, municipiul Chisinau"  – 2 file. 

2. Certificat de urbanism pentru proiectare nr. CU-0001263 din 24 ianuarie 2023 eliberat 
de Primaria municipiului Chisinau – 4 file. 

3. Tema-program privind elaborarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins în 
perimetrul strazilor Grenoble (orasul Chisinau) – Vasile Alecsandri (orasul Codru) – Drumul 
Schinoasei (orasul Codru), mun. Chişinău – 7 file. 

4. Scrisoarea Centrului de Sanatate Publica Chisinau nr.02-6/3594 din 02.05.2023 privind 
sarcina sanitara pentru elaborarea Planului urbanistic zonal – 1 fila. 

5. Cererea ÎPC “ICAM” S.A. privind schimbarea solicitantului documentatiei de urbanism 
(PUZ) in baza Acordului de rezolutiune a contractului de societate civila nr. 1-10410 din 
26.11.2021 – 1 fila. 

6. Acordul de rezolutiune a contractului de societate civila nr. 1-10410 din 26.11.2021 – 
1 fila. 
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7. Proces-verbal al şedinţei Consiliului arhitectural – urbanistic din 05.05.2023 - 6 file.
8. Tabelul divergentelor - 2 file.
9. Aviz nr.2371123 din 19.06.2023 al Agentiei pentru Supraveghere Tehnica – 1 fila.
10. Aviz de evaluare prealabila  nr.10/594/2023  din  26.06.23 al Agentiei de Mediu – 4 file. 
11. Aviz Sanitar Nr. 0l-13/2- 2399 din 15.06.2023 al ANSP – 5 file.
 
Capitolul I. INTRODUCERE 

1.1  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI  

DENUMIRE: Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul str. Grenoble (or. 
Chisinau) – str. Vasile Alecsandri (or. Codru) - str. Drumul Schinoasei (or. Codru), amplasat 
in sectorul Centru municipiul Chisinau 

BENEFICIAR: Direcția Generală Arhitectură, Urbanism și Relații Funciare a Consiliului 
municipal Chișinău 

INVESTITOR: I.C.P."I.C.A.M." S.A. 

PROIECTANT GENERAL: Institutul Municipal de Proiectări "Chişinăuproiect" 

Planul urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul str. Grenoble (or. Chisinau) – 
str. Vasile Alecsandri (or. Codru) - str. Drumul Schinoasei (or. Codru), amplasat in sectorul 
Centru municipiul Chisinau, este elaborat in baza:  
- Dispozitiei Primarului general nr.633-d din 22 decembrie 2022 "Cu privire la initierea 
elaborarii Planului urbanistic zonal pentru terenul cu nr.cadastral 0100214.156 din 
str.Grenoble, nr.106, cuprins in perimetrul str.Grenoble (or.Chisinau) - str.Vasile Alecsandri 
(or. Codru) - Drumul Schinoasei (or. Codru), sectorul Ciocana, municipiul Chisinau"; 
- Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. CU-0001263 din 24 ianuarie 2023 eliberat 
de Primaria municipiului Chisinau;  
- Temei-program pentru elaborarea Planului urbanistic zonal aprobata de Viceprimarul 
municipiului Chişinău; 
- Contractului de prestare a serviciilor de proiectare, incheiat intre investitor – 
I.C.P."I.C.A.M." S.A. și proiectant general –  IMP “CHISINĂUPROIECT”. 
 

1.2  DATE INIȚIALE 

-  Suportul topografo-geodezic şi de prospecţiuni geotehnice; 
-  Parcelarea cadastrală în sistemul de coordonate, baza actualizata anul 2018; 
-  Informaţia privind utilizarea existentă a teritoriului, agenți economici și activitațile lor; 
- Datele analitice şi statistice actualizate, preluate din baze de date şi hărţi oficiale, cît şi 
informaţia şi reglementările din cadrul documentaţiei de urbanism aprobate; 
- Studiu de justificare in vederea fundamentarii initierii Planului urbanistic zonal pentru 
terenul cu nr. cadastral 0100214.156  cuprins in zona de actiune a codului urbanistic de 
reglementare "S", mun. Chisinau – obiect nr.3593, elaborat anterior. 
 
1.3   SCOPUL LUCRARII      

Prin decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007 a fost aprobată componenta directorie a 
Planului urbanistic general al oraşului Chişinău cu perioada de valabilitate 2007-2025. 
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Concretizarea şi detalierea zonificării funcţionale a teritoriilor se efectuează în baza 
planurilor urbanistice zonale. 
 Având  în  vedere    necesitatea dezvoltării  urbanistice  a  oraşului Chişinău, se 
propune iniţieriea unei documentaţii de urbanism de tip Plan  urbanistic  zonal  pentru  
teritoriul identificat cuprins in perimetrul: str.Grenoble (or.Chisinau) – str. Vasile Alecsandri 
– str. Drumul Schinoasei (limite ale or.Codru), sectorul Centru, mun. Chişinău, cu suprafaţa 
totală de cca 8,0 ha, aflat în proprietatea publică a municipiului Chişinău, proprietatea 
statului și proprietate privată. Se vor propune funcțiuni rezidențiale, dotări şi servicii 
complementare. 

Conform celor menţionate mai sus obiectivul general al proiectului constă în 
aprobarea soluţiilor urbanistic-arhitecturale, de sistematizare spaţială şi reglementarea 
funcţională a zonei de studiu, cu suprafaţa totală de cca 8,0 ha. 

Realizarea Planului Urbanistic Zonal va urmări corelarea cu bugetul şi programele de 
investiţii publice ale municipiului Chişinău, în vederea implementării investiţiilor de utilitate 
publică cât şi solicitările primite din partea cetăţenilor.  

Categorii generale de probleme abordate în cadrul Planului urbanistic zonal: 
-  zonificarea funcţionala a terenurilor; 
-  indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inalţime, POT,  CUT, etc.); 
-  dezvoltarea infrastructurii edilitare; 
-  statutul juridic şi circulaţia terenurilor; 
-  organizarea arhitectural-urbanistică prin stabilirea amplasării construcţiilor noi, 
precum şi încadrarea lor într-o soluţie de ansamblu coerentă; 
-  relaţii funcţionale şi estetice cu vecinătatea; 
-  asigurarea accesibilităţii construcţiilor la circulaţiile din zonă; 
- reglementări specifice detaliate (permisiuni si restricţii) incluse in  Regulamentul 
local de urbanism aferent PUZ-ului. 
Planul Urbanistic Zonal este elaborat în corespundere cu prevederile art. 14(1), din 

Legea nr. 835 din 17.05.1996 “Privind principiile urbanismului şi amenajării teritoriului”, 
conform actelor normative (NCM B.01.02.2016 şi NCM B.01.05.2019). 

 
1.4  CADRU LEGISLATIV-NORMATIV 

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului şi amenajării teritoriului; 

- Legea nr. 721/1996 privind calitatea în construcţii; 

- Legea nr. 436/2006 privind administraţia publică locală; 

- Legea nr. 136/2016 privind statutul municipiului Chişinău; 

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţie; 

- Codul Funciar; 

- Legea nr.1515/1993 privind protecţia mediului înconjurator; 

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategică de mediu; 

- Legea nr. 509/1995 drumurilor;  

- Hotărârea Guvernului nr. 1009/2000 despre aprobarea Regulamentului privind zonele 
protejate naturale şi construite; 
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- Hotărârea Guvernului nr.1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul 

de transmitere, schimbare a destinaţiei şi schimb de terenuri; 

- Hotărârea Guvernului nr. 967/2016 cu privire la mecanismul de consultare publică cu 

societatea civilă în procesul decizional; 

- NCM B.01.02:2016  Instrucţiuni privind conţinutul, principiile metodologice de elaborare, 

avizare şi aprobare a documentaţiei de urbanism şi amenajare a teritoriului; 

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea şi amenajarea localităţilor urbane şi  rurale. 

-  Prevederile Planului Urbanistic General al or.Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect" şi 

aprobat de Consiliul Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007; 

- Regulamentul local de urbanism al oraşului Chişinău aprobat prin decizia CMC nr.22/40 din 

25 decembrie 2008; 

- HABITAT III, Noua Agendă Urbană, adoptată de Conferinţa Naţiunilor Unite, ianuarie 2017; 

-  Strategia de Transport şi Logistică pe anii 2013-2022, aprobată prin Hotărârea Guvernului 

nr.827 din 28.10.2013; 

- Strategia de mediu pentru anii 2014-2023 şi Planul de acţiuni pentru implementarea 

acesteia, aprobată prin Hotărârea de Guvern nr. 30 din 24.04.2014. 

 
Capitolul II. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI ELABORAREA PROPUNERILOR 

PRELIMINARE PENTRU DEZVOLTARE  

 

2.1     Incadrare in localitate        

Zona de studiu este amplasata in sectorul administrativ Centru in partea de sud a 
orasului Chişinău, la limita cu or.Codru. Suprafata zonei de studiu a fost determinata cca 8,0 
ha. Teritoriul studiat este cuprins in perimetrul strazilor: Grenoble (or.Chisinau) –  Vasile 
Alecsandri – Drumul Schinoasei (limite ale or.Codru), formand un triunghi cu laturile de 
aproximativ 520x400x340 m. Parcela cu nr.cadastral 0100214.156 care a generat initierea 
PUZului in cauza, are suprafata de 0,306 ha si este situata pe adresa str.Grenoble, 106.  
In adiacenta zonei studiate pe doua laturi (strazile Drumul Schinoasei–Vasile Alecsandri, 
or.Codru) este amplasata zona cu constructie locativa cu regim mic de inaltime care apartine 
orasului Codru. Vis-à-vis de a treia latura (str.Grenoble, or.Chisinau) sunt amplasate: 
Institutul Oncologic; biserica Sfinta Treime; Centrala termica de sud (Cazangeria sud); 
FasTracKids - Centru International de dezvoltarea  prescolara a copiilor; zona rezidentiala cu 
blocuri locative multietajate; centre medicale private; obiective de comert (Linella; Nanu 
Market); statie de alimentare cu carburanti Rompetrol. 

 
2.2  Analiza privind tipurile de functiuni 

La momentul actual în limita zonei de studiu sunt amplasate obiective cu diverse 
funcțiuni: interes public (administrativa, prestări servicii/comert), rezidențiala, 
educaționala, spatii inverzite (a se vedea Volumul II. Plansa 3).  

In zona servicii publice si administrative este amplasat Biroul National de Statistica 
al RM; oficiul postal MD-2019. Obiectivele comert si prestari servicii sunt amplasate la 
parterele cladirilor sau anexate - (magazine specializate de haine) si de alimentatie publica 
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(cafenea La Copac), precum si un centru de instruire si producere Bunatate S.R.L. - 
Combinatul Republican de Productie si de Instruire a Invalizilor.  

Zona rezidentiala cuprinde blocuri locative multinivelate (cod de reglementare 
urbanistic R6-R7) si doua gospodarii cu locuinta individuala (cod R2). 

In zona de educatie si invatamant este amplasat Liceul Teoretic cu Profil de Arte 
"Nicolae Sulac". 

Zona spatilor inverzite este amplasata preponderent de-a lungul str.Grenoble. La 
momentul actual se efectueaza revitalizarea acestora prin amenajarea trotuarelor, cararilor, 
parcarilor, gazoanelor.  

In zona de studiu sunt amplasate cateva cladiri tehnice aferente infrastructurii 
tehnico-edilitare (PT-712; PT-891; SRG 34) si cateva garaje individuale, care pot fi atribuite 
la zona comunala, inclusiv si un garaj subteran amplasat pe parcela cu NC 0100214.156, care 
a generat PUZul dat.  Acest garaj nu este utilizat si va fi supus demolarii.  

Zona de studiu este traversata de linia electrica aeriana cu tensiunea de 110 kV avand 
zona de protectie sanitara cu latimea 40 m, care se localizeaza partial pe zona rezidentiala si 
partial pe terenul  Biroului National de Statistica. 
  
Bilantul teritoriului al zonelor functionale este prezentat in tabelul 1: 
 

BILANTUL TERITORIULUI.  ZONE FUNCTIONALE. Situația existentă      tabelul 1 

Nr.  
d/o Denumire 

Suprafata 
ha 

% 

 Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ, din care:       8.0 100 

1 ZONA SERVICII PUBLICE SI ADMINISTRATIVE 0.58 7.3 

2 ZONA REZIDENTIALA, inclusiv 
    cu regim multinivelat de inaltime 
    cu regim mic de inaltime 

3.06 
2.89 
0.17 

38.2 
36.1 
2.1 

   3 ZONA DE EDUCATIE SI INVATAMANT             2.43   30.4 

4 ZONA COMUNALĂ   0.37  4.6 

5 ZONA SPATIILOR AMENAJATE, INVERZITE  1.56 19.5 

 

2.3 Analiza geomorfologica 

Compartimentul dat s-a bazat pe studiul respectiv din PUG or.Chisinau. In mod 
geomorfologic zona studiata este amplasata in zona A - favorabila pentru constructii, cu o 
mica portiune aflata in zona B.  

Procese geologice periculoase nu se constata. Nivelul apelor freatice constitue 10 m de la 
suprafata solului. Zona se caracterizeaza prin relief linistit.  Intensitatea seismica in 
conformitate cu harta microraionarii dupa conditiile seismice constituie 7 grade. (date, 
conform P.U.G. Chisinau - audit - piese desenate.) 

Zona B - conditional favorabila, din cauza dezvoltarii solurilor de loess, sensibile la 
umezire, ce dispun de calitati de terase (avantaj - tipul 2). In mod geomorfologic coincide cu 
unele terenuri separate ale cumpenelor apelor si cu spatiile adiacente la limitele Zonei A, 
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indexul II-1-A, II-2-A. Apele freatice sunt stratificate la adincime 10 m si mai mult. In caz de 
amplasare a constructiilor in limitele zonei remarcate este necesar de efectuat pregatirea 
tehnica a teritoriului. (a se vedea Volumul II. Plansa 7). 

 
2.4 Regimul juridic al terenurilor 

 
Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, zona inclusă în PUZ este compusă 

din parcele cadastrale care reprezintă proprietate publică municipala, proprietate de stat și 
proprietate privată. Un teren nu este înregistrat în Registrul bunurilor imobile. Pe unele 
parcele în Registrul bunurilor imobile sunt înregistrate notări şi interdicţii. Lotul generator al 
PUZ cu nr.cadastral 0100214.156 cu suprafata de 0,306 ha este proprietate privata a 
Intreprinderii de productie si comert ICAM S.A. in baza contractului de Vanzare-cumparare 
nr.1-5576 din 25.06. 2021. 

In zona studiata se definesc urmatoarele tipuri de proprietăți (a se vedea Volumul II. 
Plansa 6): 

 
BILANTUL TIPURILOR DE PROPRIETATI ASUPRA TERENURILOR  tabelul 2 

 

2.5 Analiza fondului construit 

 

Fondul construit in zona de studiu reprezinta blocuri administrative, blocuri locative 
si blocurile de invatamant. Blocurile Liceului "Nicolae Sulac" se afla in stare foarte buna - au 
fost renovate. Blocuri locative cu 5 nivele sunt construite in perioada sovietica anii 60-70; 
cele cu 9 nivele sunt mai noi - anii 80 ai secolului trecut, ca si blocul din beton monolit cu 
inaltime de 17 nivele si cladirea Biroului National de Statistica.    

Blocuri locative in numar de 7. Dintre care blocuri locative cu 9 nivele - 2; cu 5 nivele 
- 4, dintre care unul mansardat; un bloc din beton monolit cu inaltime de 17 nivele; un bloc 
administrativ cu 9 nivele - cladirea Biroului National de Statistica; liceul "Nicolae Sulac" cu 
blocuri de 1-3 nivele.  (a se vedea Volumul II. Plansele 4-5). 

 
2.6 Retele de transport 

 Zona de studio PUZ este traversată de diferite categorii de străzi, clasificate ca 
magistrale de interes urban, sectorial (raional) și local. Str. Miorița - str. Grenoble reprezintă 
magistrale de interes Urban, str. Gheorghe Asachi - str. N. Testimițeanu- str. V. Korolenko se 
clasifică ca străzi de interes sectorial (raional), iar str. Sprâncenoaia este stradă de interes 
local. Str. Drumul Schinoasei, din componența or. Codru, reprezintă stradă magistrală de 

TIP DE PROPRIETATE SUPRAFATA, ha % 

TOTAL  ZONA P.U.Z. 8.0 100 

 

PRIVATA       

MUNICIPALA, DOMENIU PUBLIC   

DE STAT      

 

0.306 

7.32 

0.37 

 

3.8 

91.6 

4.6 
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interes orășănesc (urban), cu circulație dirijată. Celelalte străzi și accese, adiacente zonei 
examinate, sunt străzi cu deservire locală la nivel de cartier. 

 Conform organizării circulației rutiere străzile menționate au următoarele funcții 
principale în dependență de direcția fluxului și intensității:  

 - Str. Miorița reprezintă un segment de direcționare a traficului de transport spre 
str. Gh. Asachi și str. Grenoble, care se acumulează din partea sud-vestică a sectorului 
Centru (numită Telecentru) și partea nordică a or. Codru, precum și fluxurile de transport 
provenite de pe traseul șoselei Hâncești;  

 - Str. Grenoble prezintă legătura dintre zona Telecentru și sectorul Botanica, după 
cum se observă conform cartogramei intensității (vezi schemele atașate), sensurile de 
deplasare a fluxului de transport nu diferă, doar că transportul ce se deplasează din sectorul 
Botanica mai mult este antrenat spre str. Gh. Asachi;  

 - Str. Nicolae Testimițeanu este o stradă ce deservește mai multe cartiere și o zonă 
considerabilă a sectorului Centru, cu parametri fizici depășiți, reeșind din amplasamentul 
obiectivelor de-a lungul străzii ce generează un flux de transport sporit. Dispersarea acestui 
flux îl prea str. Vl. Korolenko, care dă posibilitate de a evita aglomerarea intersecției cu str. 
Grenoble. 

 - Str. Drumul Schinoasei, după cum s-a menționat, reprezintă o stradă de interes 
orășenesc (urbană), care face legătura directă dintre sect. Centru și or. Codru, și totodată  
înregistrează o intensitate nesemnificativă; 

 - Conform situației existente și celor analizate, rezultă că str. Gh.Asachi acumulează 
în sumă un flux specific de mare, ce înregistrează cea mai mare intensitate pe un singur sens 
comparativ cu celelalte căi a infrastructurii din zona examinată. 

În urma analizei s-au constatat următorii parametri fizici pentru străzile sus menționate, 
examinate: 

 str. Miorița str. Grenoble 
str. N. 

Testimițeanu 

str. V. 

Korolenko 

str. Drumul 

Schinoasei 

str. Gheorghe 

Asachi 

lățimea părții 

carosabile 

utilizabile 

14 m 11 m 10,5 m 6 m 6,5 m 10,5 m 

nr. de sensuri 2 2 2 2 2 1 

nr. de benzi și 

lățimea lor 
4 x 3,5 m 4 x 2,75 m 3 x 3,5 m 2 x 3,0 m 2 x 3,25 m 3 x 3,5 m 

declivitatea minimă minimă 
mare, pantă 

sporită 
minimă 

mare, rampă 

sporită 

mare, pantă 

sporită 

starea 

structurii 

rutiere 

bună satisfăcătoare satisfăcătoare satisfăcătoare 
mai puțin 

satisfăcătoare 
bună 

 

Condițiile de trafic sunt relativ bune, cu înbrăcămintea rutieră în mediu staisfăcătoare 
și mai mult bună pentru suprafețele străzilor principale cu o categorie mai mare și starea 
mai puțin bună pentru străzile secundare din zona examinată. Rețeaua de străzi și accese 
existente din cartiere sunt bine organizate din punctul de vedere de deservire și 
accesibilitate a construcțiilor și ansamblurilor acestora. Staționarea autoturismelor în zona 
examinată este la nivel admisibil, deoarece raportul dintre locurile de parcare și cantitatea 
autoturismelor este cu o diferență mică și nu sunt funcțiuni urbanistice ce ar atrage un 
număr mare de conducători auto. 
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2.7  Analiza infrastructurii tehnico-edilitare 
 
 Zona de studiu, fiind o zona rezidentiala constituita, este dotata cu toata 
infrastructura trehnico-edilitara necesara, ceea ce a fost analizat in studiul respectiv. 
Locatiile retelelor si amenajarilor aferente sunt urmatoarele: 
- retele de alimentare cu apa potabila cu diametrul 500 pe str.Grenoble si cu diametrul 300 
- pe str.Grenoble si Drumul Schinoasei (la hotar cu or.Codru);  
- retele de canalizare gravitationala cu diametrul 800 pe str.Grenoble;  
- retele de canalizare pluviala cu diametrul 160 pe str.Grenoble;  
- retele de alimentare cu energie electrica - punct de transformare a energiei electrice PT-
712 este amplasat la hotarul lotului care a generat PUZul;  
- retele de alimentare cu gaze naturale - conducta de gaze este amplasata pe str.Grenoble; 
- retele de incalzire - vis-a-vis de zona studiata este amplasata Cazangeria de Sud la care sunt 
conectate retelele termice. 

Solutiile proiectului referitor la racordarea la retelele ingineresti sunt descrise in 
compartimentul  3. REGLEMENTARI. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ, p. 3.4  
Infrastructura tehnico-edilitara: Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala; 
Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu energie electrica 10/04 kV al volumului 
prezent. 

 
2.8  Disfunctionalitati si prioritati 
 
Pentru zona examinata au fost stabilite urmatoarele disfunctionalitati: 
- teritoriul lotului generator PUZ in stare degradata; 
- zona traversata de linia electrica aeriana cu tensiune inalta de 110 kV care datorita zonei 
sale de protectie limiteaza dezvoltarea unei parti din suprafata zonei de studiu; 
- accesele auto si pietonale in interiorul zonei de studiu cu imbracaminte in stare proasta; 
- nivelul de amenajare al teritoriului scazut; 
- insuficienta infrastructurii social/culturale/comerciale. 
 
Prioritatile pentru dezvoltarea zonei examinate sunt urmatoarele: 
- conversia functionala a lotului generator PUZ in conformitate cu solicitarea proprietarului 
de teren; 
- asigurarea respectarii zonei de protectie sanitara a liniei electrice aeriana cu tensiune inalta 
de 110 kV – 20 m in ambele parti;  
- amenajarea teritoriilor adiacente lotului generator PUZ cu terenuri pentru jocurile copiilor 
si de odihna a maturilor din contul proprietarului lotului mentionat; 
- asigurarea unui cadru construit decent si corelat cu toata zona de studiu. 
 
2.9 Prevederi ale PUG 
 

În conformitate cu zonarea funcţională a teritoriului din Planul Urbanistic General al 
oraşului Chişinău aprobat prin decizia Consiliului municipal Chisinau nr.68/1-2 din 
22.03.2007 teritoriul examinat este delimitat ca zona cu functiune dominanta locative cu 
regim de inaltime mediu cu functiuni complementare specific.  (a se vedea Volumul II. Plansa 
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14). Conform Regulamentului local de urbanism al oraşului Chişinău, aprobat prin decizia 
Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizări conform dispoziţiei nr. 480-d din 
29.05.2014),  zona examinată este reglementată prin codurile urbanistice (a se vedea 
Volumul II. Plansa 15): R7 - subzona locuintelor colective înalte situate in ansambluri 
preponderent rezidentiale P+9E şi mai înalte; R6 - subzona locuintelor colective cu densitate 
medie situate in ansambluri preponderent rezidentiale P+3E - P+9E; R2 - zona cuprinde 
functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise numai locuinte 
unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fatade; S - aceste zone sunt acceptate pentru un tip 
de folosire a terenului a cărui caracteristică nu permite clasificarea în zone de locuire, 
comerciale ori industriale. Scopul desemnării unei astfel de zone este acela de a permite un 
anumit tip de funcţiune în unele zone, dar fără ca aceasta să devină regulă pentru toate 
zonele de acelaşi tip. 
 
2.10  Propuneri de reglementare functionala 
 

In urma analizei situatiei existente s-a constatat ca pentru lotul generator PUZ functiunea 
compatibila pentru zona in intregime este functiunea rezidentiala. Parcela data a fost parte 
componenta a teritoriului  Biroului National de Statistica al RM cu cod de reglementare 
urbanistic S. In urma separarii parcelei date prin vanzare/cumparare, modul de utilizare a 
acesteia nu corespunde codului respectiv S sub actiunea caruia se afla. De facto, nu este 
utilizata nici intr-un mod. De aici apare rationamentul modificarii codului dat, si codul 
potrivit va fi unul rezidential, compatibil cu zona de studiu in intregime, functiunea 
dominanta a careia este locuinta colectiva, ceea ce a fost aprobat si in studiu de justificare 
la sedinta CAU din data de 08.04.2022. 

In zona de studiu sunt amplasate blocuri locative multietajate. Calculul indicilor urbanistici 
a demonstrat posibilitatea amplasarii unei zone rezidentiale cu cod de reglementare 
urbanistic R7, ce nu va influienta asupra zonei in intregime - POT si CUT actuali ai zonei de 
studiu nu se vor modifica esential.  

 
 Bilantul teritoriului conform zonificarii functionale propuse este reflectat in tabelul 3 
 
 BILANTUL TERITORIULUI. ZONE FUNCTIONALE. Reglementari  tabelul 3 
 

Nr.  
d/o Denumire 

Suprafata 
ha 

% 

 Suprafata totala a teritoriului zonei PUZ, din care:       8.0 100 

1 ZONA SERVICII PUBLICE SI ADMINISTRATIVE 0.58 7.3 

2 ZONA REZIDENTIALA 
 

3.366 
 

42.0 
 

   3 ZONA DE EDUCATIE SI INVATAMANT             2.43   30.4 

4 ZONA COMUNALĂ   0.064  0.8 

5 ZONA SPATIILOR AMENAJATE, INVERZITE  1.56 19.5 
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3. REGLEMENTARI. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
3.1  Propuneri de dezvoltare - soluții urbanistice, indici urbanistici 

 
 Propunerea pentru lot generator al PUZ nr.cadastral 0100214.156 cu suprafata de 
0,306 ha consta in conversia functiunii actuale codificata zona S in functiune rezidentiala cod 
R7. Se propun doua blocuri de locuinta colectiva cu regim de inaltime inalt – 2S + P+12E  si 
2S + P+14E cu parcari subterane cu 2 nivele si cu toata infrastructura respective – accese, 
terenuri de joaca si odihna, spatii plantate, etc. 

 
INDICI TEHNICO-ECONOMICI  SI URBANISTICI pentru lot generator PUZ 

 

 SUPRAFATA LOTULUI   0,3060 ha 

 ARIA CONSTRUITA, total             1080 m.p. 

  Bloc 1 - 486 m.p. 

  Bloc 2 - 594 m.p. 

 POTparcela    35 % 

 CUTparcela    4.9 

 Fond locativ         cca 12009.6 m.p. 

 Numar de apartamente  171 unitati 

  Bloc 1 - 83 unitati 

  Bloc 2 - 88 unitati 

 (S medie a apart. 70 m.p.) 

 Populatia    393 oameni 

 PARCARI AUTO SUBTERANE cu 2 nivele p/u 132 loc/auto 

  

Metodologia de calcul a indicilor urbanistici s-a efectuat in conformitate cu NCM 
B.01.01:2019 p.3.29, NCM B.01.05:2019 p.5.3 si 7.6.   

Calculul numarului de locuitori s-a bazat pe normele de densitate a populatiei in 
conformitate cu NCM nominalizat – nu mai mult de 600 om / ha.   
In conformitate cu recomandarile/propunerile parvenite in urma sedintei Consiliului 
arhitectural-urbanistic din data de 05.05.2023, a fost efectuat Studiul privind asigurarea cu 
locuri in institutiile de educatie timpurie (a se vedea Volumul II. Plansa 3.1 SITUATIA 
EXISTENTA. SCHEMA AMPLASARII INSTITUTIILOR DE EDUCATIE SI INVATAMANT). 
 Conform prevederilor NCM B.01.05:2019, razele de deservire pentru institutiile de 
invatamint prescolar constituie 300 m (punct 10.4) și 750 m pentru scoli generale (punct 
10.5).  
 In urma analizei situatiei actuale s-a constatat: In limita zonei de studiu este amplasat 
LICEUL TEORETIC CU PROFIL DE ARTE "NICOLAE SULAC" cu capacitatea de proiect de 1170 
elevi. Conform raportului de activitate al Liceului pentru anul de invatamant 2018-2019 (cele 
mai recente date plasate pe situl institutiei) numarul de elevi in total pentru toate treptele 
a constituit 1080. Instituţia efectuează şcolarizarea obligatorie a copiilor din districtul - 
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Str.Grenoble 157; 159/1-6; 161/1-5; 165/1-5; 163/1-7... 167, 167/1; 159/7; 130/2; 106/4; 
106 a, b, u; 104; 128/1; 128/2; 128/3; 120; 120/1-11; 130/1; 130/3; 130/4.  
 Teritoriul din vecinatate imediata a zonei de studiu este dotat cu institutii de educatie 
timpurie si invatamant, si anume -  GRADINITA NR.8 "ALBINUTA" (poz.1), GRĂDINIŢA DE 
COPII NR.174 (poz.2), precum si GRADINITA DE COPII PRIVATA "ALBA CA ZAPADA" (poz.4), 
amplasata in or.Codru, dar raza de deservire a acestora conform normativului NCM 
B.01.05:2019 (300 m) nu acopera zona de studiu. Institutia FasTracKids - CENTRU 
INTERNATIONAL DE DEZVOLTAREA  PRESCOLARA  A COPIILOR (poz.3) asigura raza de 
deservire normativa, dar căile de acces spre aceasta institutie traverseaza carosabilul străzii 
magistrale - Grenoble, ceea ce contravine cerintelor normativului  NCM B.01.05:2019. 
 Reesind din cele susmentionate se propune ca la etapa proiectului de executie sa fie 
prevazut un centru de dezvoltare timpurie pentru copii amplasat la parterul blocurilor 
locative, (ceea ce a fost recomandat la sedinta Consiliului arhitectural-urbanistic)  cu acces 
separat de cel al locatarilor si capacitatea nu mai mare de 50 locuri. Centrul va dispune de 
un teritoriu rezervat in utilizare exclusiva cu suprafata minima de 100 m.p. 
Indici demografici pentru calculul asigurarii cu locurile in institutii de educatie si invatamint 
Conform setului de date al Biroului national de statistica al Republicii Moldova "Populatia 
stabila pe raioane, virste, medii si sexe la inceputul anului, 2007-2019", populatia urbana a 
mun.Chisinau este 756 745 locuitori. La anul 2019, ponderea copiilor dupa grupe de varste 
in populatie totala constituie: 
3-6 ani – 3,31% (educatie timpurie)  7-11 ani – 4,40% (educatie primara) 
11-16 – 4,15% (educatie generala - etapa I) 16-19 – 2,30% (educatie generala - etapa II) 
 In conformitate cu propunerile de dezvoltare (a se vedea Volumul II, plansa 18 
Reglementari. Plan de dezvoltare) populatia propusa va constitui 393 oameni, respectiv 
numarul copiilor cu varsta prescolara va fi 13, numarul copiilor cu varsta scolara - 42. 

 
3.2  Propuneri de modificare a codurilor urbanistice 

Se propune aplicarea urmatoarelor Coduri de reglementare urbanistici: R6; R7; R2; S. 
(a se vedea Volumul II. Piese desenate, plansa 16). 

Cod R6 - subzona locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri 
preponderent rezidentiale P+3E până la P+9E 

Cod R7 - subzona locuintelor colective înalte situate in ansambluri preponderent 
rezidentiale P+9E şi mai înalte  

Cod R2 - zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt 
permise numai locuinte unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fatade 

Cod S - Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a cărui 
caracteristică nu permite clasificarea în zone de locuire, comerciale ori industriale. Scopul 
desemnării unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de funcţiune în unele 
zone, dar fără ca aceasta să devină regulă pentru toate zonele de acelaşi tip. 
 
3.3  Modernizarea circulaţiei de transport 
 În prezentul proiect sunt determinate disfuncţionalităţile străzii adiacente și ale 
acceselor intracartiere, evidenţierea abaterilor de la îndeplinirea funcţiei urbanistice şi sunt 
propuse soluţii necesare de elaborate, ce vor rezolva situațiile actuale neconforme unei 
mobilități corespunzătoare.  
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 Actualmente, în zona de studiu, rolul de magistrală de interes orășenesc și de stradă 
principală îl are str. Grenoble, care își are extremitățile la str. Valea Crucii până la str. Miorița, 
Totodată str. Grenoble face parte din centura de ocoloire al or. Chișinău nr. 2, având 4 benzi, 
câte 2 benzi pe sens de ciculație. Datorită importanței străzii Grenoble, fiind o singură cale 
cu circulație liberă spre șos. Hâncești, zilnic se înregistrează o creștere a fluxului de transport, 
în special în orele de vârf (7:00-9:00 și 17:00- 19:00).  

În zona de studiu P.U.Z. sunt propuse două blocuri locative cu regim de înălțime P+12E 
și P+14E, care vor mări considerabil mobilitatea populației și traficului rutier din zona 
rezidențială. Accesele existente din zona rezidențială studiată sunt înguste (4 m) și nu vor 
face față  cantității majore a traficului generat de noile blocuri locative. 
 S-a efectuat o analiză amplă a infrastructurii rutiere din zona dată și a complexului 
locativ propus şi se recomandă un şir de soluţii agreabile care ar face zona mai capabilă 
pentru pietoni și fluxul transportului auto cu indici sporiţi a confortului şi siguranţei conform 
normativelor şi cerinţelor în vigoare: 

• În mod obligatoriu, organizarea parcărilor subterane în două nivele care va avea min 

132 de locuri de parcare cu două intrări și ieșiri; 

• Amenjarea și extinderea acceselor existente până la 6,0 din str. Grenoble și 7,0 m din 

str. Drumul Schinoasei spre blocurile propuse; 

• Asigurarea buzunarului de întoarcele de 12,0 x 9,0 m, pentru automobile și 

autospeciale, totodată asigurarea accesului de rezervă a acestora cu lățime de 4,2 m;  

• Amenajarea căilor pietonale (1,5 – 3,0 m) în zona blocurilor locative propuse și în 

preajma str. Drumul Schinoasei;  

• Asigurarea cu treceri pietonale la intersecția acceselor cu str. Grenoble și str. Drumul 

Schinoasei, recomandat treceri pietonale cu elemnte adiționale pentru categoria de 

oameni: nevăzători, surdomuți, cu probleme locomotorii.  

3.4  Infrastructura tehnico-edilitara: Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala; 
Alimentarea cu gaze naturale; Alimentarea cu energie electrica 10/04 kV 

3.4.1 Retele apeduct, canalizare menagera si pluviala 

        Proiectul de apeduct, canalizare menagera si pluviala pentru “Planul Urbanistic Zonal 
pentru teritoriul cuprins in permitrul strazilor Grenoble (orasul Chisinau) – Vasile Alecsandri 
(orasul Codru) – Drumul Schinoasei (orasul Codru), mun. Chisinau” este elaborat in baza: 

-   temei de proiectare; 
-  СНиП 2.04.02-84 “Водоснабжение. Наружные сети и сооружения”; 
-  NCM G.03.02:2015 “Retele si instalatii exterioare de canalizare”; 
-  NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si 

rurale”. 
Alimentarea cu apa a complexului se va realiza de la apeductul existent D 600 mm din 

str. Grenoble, prin 2 aductiuni cu D 160 mm.  Pentru asigurarea presiunii necesare se 
prevede statie de pompare (a se vedea Volumul II. PIese desenate, plansa 20). 

Apele canalizarii menagere uzate se vor evacua in reteaua de canalizare menager-
fecaloida existenta D 800 mm din str. Grenoble. 
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Apele canalizarii pluviale se vor evacua in colectorul pluvial existent cu D 400 mm din 
str. Nicolae Testemiteanu (in regiunea blocurilor nr. 26, nr. 28).  

Stingerea incendiului exterior se va realiza de la hidrantii de incendiu, amplasati pe 
retelele exterioare proiectate si existente. Debitul de calcul pentru stingerea incendiului 
exterior constituie 25.0 l/sec si pentru stingerea incendiului interior- 10.0 l/sec. 

Retelele exterioare de alimentare cu apa se indeplinesc din tevi din polietilen, PEHD; 
SDR17; PN10. 

Retelele de canalizare menagera si pluviala se indeplinesc din tevi multistrat din PVC; 
SN4 si SN8. 

Debitul total pe zi a apelor reci potabile si menagere constituie – 84.32  м³/zi. 

Debitul total pe zi a apei calde constituie – 25.74 м³/zi. 

Debitul total pe ora maxim a apelor reci potabile si menagere constituie- 13.70 м³/h. 

Debitul total pe ora maxim a apei calde constituie- 5.56 м³/h. 

Debitul total pe secunda a apei reci potabile constituie – 3.80 l/s. 

Debitul total pe secunda a apei calde constituie – 1.54 l/s. 

Debitul total pe secunda  a apelor menagere– 5.40 l/s. 

3.4.2 Alimentarea cu gaze naturale  

Alimentarea cu gaze naturale pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor 
Grenoble (orasul Chisinau) - Vasile Alecsandri (orasul Codru) - Drumul Schinoasei (orasul 
Codru), mun. Chisinau cu introducerea ulterioara a modificarilor in regulamentul local de 
urbanism se prevede de la conducta de gaz presiune medie existenta Ø 426x9.0 pozata dea 
lungul strazii Grenoble (a se vedea Volumul II. Piese desenate, plansa 21). 
 Pozarea gazoductului de presiune medie urmeaza fi  executata subteran din tevi de 
polietilena SM GOST R 50838-2012 si tevi de otel sudate electric GOST 10704-91. 
  Alimentarea cu gaze naturale se prevede pentru blocurile de locuit. Reducerea 
presiunii gazelor naturale de la medie la joasă si mentinerea ei la nivelul necesar are loc prin 
intermediul a unuii Post Reglare Presiune Gaz (PRPG). 
Poz. 1, 2. Alimentarea cu gaze naturale a blocurilor locative - 172 apartamente cu consum 
de gaze G=398.13 m3N/h se prevede pentru: 
- preparea bucatelor - instalarea, in bucataria fiecui apartament, a aragazului cu 4 
ochiuri; 
- incalzire si alimentarea cu apa calda - instalarea, in bucataria fiecarui apartament, a 
unui cazan mural cu putere nominala 24.0 kW.  

Reducerea presiunii gazelor de la medie la joasa se prevede prin montarea a unui 
PRPG cu 2 regulatoare tip РДГ-50 Н (Gmax=1375.0 m3N/h.). 

Cosumul total de gaze naturale constituie - 398,13 m3N/h. 
 La etapa elaborararii proiectului de executie, trasarea gazoductului va fi concretizata 
conform actualizarii planului topografic S 1:500. 
Caracteristica obiectului: 

1. Gazoducut de presiune medie  - 47,00 m; 2. Post reglare Presiune Gaz (PRPG)  - 1 buc. 
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3.4.3 Alimentarea cu energie electrică 10/0,4 kV 

Consumatorii de energie electrică a  teritorilui cuprins in perimetrul strazilor 
Grenoble (orasul Chisinau) - Vasile Alecsandri ( orasul Codru) - Drumul Schinoasei (orasul 
Codru), mun. Chisinau sunt: 

- blocuri  locative cu P+12E,  P+14E nivele si cu parcarii subterane; 
- sarcini comunale, reţelele de iluminat exterior. 
Majoritatea consumatorilor se atribuie la categoria II și parţial la categoria III de 

fiabilitate a alimentării cu energie electrică. 
Pentru alimentarea cu energie electrică a consumatorilor din acest teritoriu va fi 

utilizat  un post de transformare existent 6/0,4 kV PT-712. Dacă puterea transformatoarelor 
existente nu va asigura posibilitatea de conectare a consumatorilor noi, atunci va fi necesar 
de inlocuit transformatoarelor existente cu altele de o putere mai mare (se concretizează 
după obținerea avizului de racordare ICS  "Premier Energy" SA). Deasemenea este necesar 
de strămutat LEC -0,4÷10kV din zona de construcție. 

Liniile electrice de alimentare 0,4 kV sunt executate, conform schemei de tip "radială" 
pozate subteran. 

Calculele sarcinilor electrice în acest teritoriul, pentru construcţia obiectivelor noi cu 
destinaţie comunal-locativă sunt efectuate în baza: 

 - NCM G.01.02:2015 - "Proiectarea și montarea instalațiilor electrice în clădirile 
locative și sociale"; 

- NCM G.02.03:2017 - "Proiectarea rețelelor electrice orășănești"; 

- datelor planului general; 

- altor date iniţiale, luate din proiectele elaborate anterior şi documentaţia normativă. 

        Sarcina calculată proiectată a blocurilor locative în sectorul sistematizat s-a 
determinat cu ajutorul sarcinilor specifice de la barele 0,4 kV a PT, raportate la 1 m2 de 
suprafaţă locativă. De asemenea, s-a luat în considerare sarcina parcarii subterane şi 
sarcinile comunale. 

Calculul sarcinilor clădirilor publice este întocmit conform sarcinilor specifice 
generalizate (kW/loc, kW/m2 de suprafaţă ş.a.). 

Calcul sarcinii electrice: 

1. Blocurile locative (172 apartamente cu aragaze). Ascensoare = 4 (de marfă și 
pasageri ) 
P1=172x0,78x1,1=148kW 

P2=0,8x4x12=39kW 

2. Parcare auto subterană pentru 130 locuri 
P3=130x0,4=52kW 

3. Reţele de iluminat exterior 
P4=5kW 
Pcalc.= [P1+0,9x P2+0,9xP3+ P4]x1,15= =[148+0,9x39+0,9x52+5]x1,15 (15% 
neprevăzute) =270kW 
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Puterea calculată 270kW. 

Pentru acoperirea sarcinilor calculate şi asigurarea categoriei de fiabilitate a 
alimentării cu energie electrică a tuturor consumatorilor este necesară:  

- construcţia liniilor de alimentare în cablu 0,4 kV, conform schemei de tip "radială" – 
0,14 km; 

 - înlocuirea transformatoarelor existente a PT-712 (se concretizează după obținerea    

    avizului de racordare ICS "Premier Energy" SA ); 

- strămutarea LEC -0,4kV - 0,9km si LEC -10kV -0,4km din zona de construcție (se    

   concretizează după obținerea   avizului de racordare ICS "Premier Energy" SA ) 

 - construcţia reţelelor de iluminat exterior. 

Plan – schema 10/0,4kVde alimentarea cu energie electrica a teritoriului  cuprins in 
perimetrul strazilor Grenoble (orasul Chisinau) - Vasile Alecsandri ( orasul Codru) - drumul 
Schinoasei (orasul Codru), mun. Chisinau a se vedea Volumul II. Piese desenate, plansa 22. 
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AVIZAT: 

  Arhitect-şef al municipiului Chişinău 

Preşedintele Consiliului arhitectural-urbanistic 

                             Svetlana DOGOTARU 

 

                                                      

 

 

 

 

 

 

 

PROCES-VERBAL 
AL ŞEDINŢEI CONSILIULUI ARHITECTURAL – URBANISTIC 

din 05.05.2023 
Privind examinarea colegială a soluțiilor arhitecturale, urbanistice şi tehnice vizând 

obiectele arhitecturale de importanță locală şi îmbunătățirea deciziilor 

 

La şedinţă, desfăşurată în incinta Primăriei municipiului Chișinău, au participat membrii 

Consiliului arhitectural – urbanistic (grupul de lucru): 

1. Dogotaru Svetlana (arhitect-şef al mun. Chişinău); 

2. Vrabie Igor (șef adjunct al Direcției generale arhitectură, urbanism și relații funciare);  

3. Alexandru Boldesco (inginer);  

4. Iațiuc Vitalie (arhitect, Atelierul de creație ,,Cub” S.R.L.);  

5. Calujac Maxim (arhitect, ,,Calujac Arhitecture” S.R.L.);  

6. Carpov Ivan (arhitect, „Axis Mundi” S.R.L.);  

7. Nedeoglo Denis (arhitect, S.C. „Eos-Studio” S.R.L.); 

8. Cozlova Irina (arhitect, atelierul de creație „Lascont” S.R.L.); 

9. Naval Teodor (arhitect, S.R.L. „Oldarhitecture”);  

10. Musteață Sergiu, doctor în istorie, conferențiar universitar; 

11. Muntean Vitalie, architect-șef I.M.P. „Chișinăuproiect”; 

12. Ioniță Veaceslav, doctor în economie, conferențiar universitar. 

La şedinţă au mai participat şi asistat: 

Autorii proiectelor examinate și proprietari ai terenurilor examinate în documentațiile de 

urbanism. 

Şedinţa a fost prezidată de către dna Svetlana Dogotaru, președintele consiliului și arhitect-şef 

al municipiului Chişinău. 

Discuţiile membrilor Consiliului asupra proiectelor prezentate s-au desfăşurat în prezenţa 

autorilor proiectelor şi a beneficiarilor. 

Ordinea de zi: 

1. S.R.L. ,,KITCORPORATION” - solicitant.  
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Obiectiv: Studiu de justificare în vederea fundamentării inițierii Planului urbanistic 

zonal pentru teritoriul cuprins în perimetrul străzilor Ion Nistor-Mihail Lomonosov-Ion 

Ganea”. 

Elaborat: IMP ,,CHIȘINĂUPROIECT” 

2. S S.A. „MEZON” - solicitant.  

Obiectiv: Studiu de justificare în vederea fundamentării inițierii Planului urbanistic 

zonal pentru teritoriul cuprins în perimetrul străzilor Matei Basarab - Florilor - 

Studenților - bd. Moscova”. 

Elaborator: IMP ,,CHIȘINĂUPROIECT” 

3. S.R.L. ,,NELIMOT-COM” – solicitant. 

Obiectiv: Studiu de justificare în vederea fundamentării inițierii Planului urbanistic zonal 

pentru teritoriul cuprins în perimetrul străzilor Doina – Calea Orheiului – Petricani – str-

la Petricani – Poștei. 

Elaborator: IMP ,,CHIȘINĂUPROIECT” 

4. ÎPC ,,ICAM” SA (anterior S.R.L. „DEVELCO”) – solicitant.  

Obiectiv: Planul urbanistic zonal pentru terenul cu nr. cadastral 0100214.156 din str. 

Grenoble, nr. 106, cuprins în perimetrul str. Grenoble (or. Chișinău) – str. Vasile Alecsandri 

(or. Codru) – Drumul Schinoasei (or. Codru), sectorul Centru, municipiul Chișinău      

Elaborator: IMP ,,CHIȘINĂUPROIECT” 

Desfăşurata şedinţei: 

 

1.     S.R.L. ,,KITCORPORATION” - solicitant.  

Obiectiv: Studiu de justificare în vederea fundamentării inițierii Planului urbanistic zonal pentru 

teritoriul cuprins în perimetrul străzilor Ion Nistor-Mihail Lomonosov-Ion Ganea”. Elaborat: IMP 

,,CHIȘINĂUPROIECT” 

Documentația de proiect în cauză a fost retrasă de către elaborator pentru suplinirea acesteia și 

ulterior prezentarea spre examinare la una din ședințele ordinare ale consiliului. 

2. S.A. „MEZON” – solicitant.  

Obiectiv: Studiu de justificare în vederea fundamentării inițierii Planului urbanistic zonal pentru 

teritoriul cuprins în perimetrul străzilor Matei Basarab - Florilor - Studenților - bd. Moscova”. 

Elaborat: IMP ,,CHIȘINĂUPROIECT” 

 Studiul de justificare (obiect nr. 3652) în vederea fundamentării inițierii Planuluii urbanistic 

zonal pentru teritoriul cuprins în perimetrul străzilor Matei Basarab - Florilor - Studenților - 

bd.Moscova, cuprins în zona de acțiune a codurilor de reglementare urbanistică: “S”, “R6”, “R7”, 
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“C2”, “C3”, “C7” și “I” este elaborat în baza dispoziției viceprimarului de ramură nr. 512-d din 01 

noiembrie 2022, cererii beneficiarului S.A. “MEZON” și în conformitate cu prevederile NCM 

B.01.02.2016 “Sistematizarea teritoriului și localităților. Instrucțiuni privind conținutul, principiile 

metodologice de elaborare, avizare și aprobare a documentației de urbanism și amenajare a 

teritoriului.” Suprafața zonei de examinare, în perimetrul stabilit in dispoziție, constituie circa 22,23 

ha. Studiul de fundamentare constă în analizarea posibilității de amplasare a unui complex locativ 

cu spații comerciale, reieșind din regimul și indicii urbanistici în conformitate cu Regulamentul Local 

de Urbanism al or. Chisinau aprobat prin decizia CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 cu concretizări 

conform Despoziției Primarului general nr.480-d din 29 mai 2014. Scopul proiectului constă in 

fundamentarea oportunității elaborarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul în cauza. Totodată, 

în urma analizei situației existente, a fost elaborat Studiul de trafic CIFRU - 080/2023 de către VEAR 

DESIGN SRL (Licență nr. 053479 din 14.11.2016). 

 Obiectivele urmărite in cadrul studiului de justificare: 1) Identificarea problematicii 

teritoriului pe domenii (situația demografică; structura functional-planimetrica; dezvoltarea 

infrastructurii sociale, tehnico-edilitare și de transport; studii geomorfologice; regimul juridic al 

terenurilor etc.) prin analiza generală a situației existente în zona de studiu și în teritoriul adiacent. 

2) Determinarea necesității efectuării unor studii profunde sau speciale. 3) Stabilirea viziunii de 

dezvoltare urbanistică, care va asigura corelarea dezvoltării zonei de studiu în conformitate cu 

programul de dezvoltare a localității și cu Planul urbanistic general al or. Chișinău prin prevederile 

pentru următoarele categorii de probleme: — încadrarea teritoriului menționat în structura 

planimetrică a orașului; — interconecțiunea zonei de studiu cu teritoriul cartierelor învecinate; — 

zonificarea funcțională a zonei de studiu, preconizată pentru elaborarea Planului urbanistic zonal; 

— stabilirea măsurilor pentru îmbunatațirea condițiilor tramei stradale și traficului rutier; — 

determinarea zonelor obiectivelor de utilitate publică și a infrastructurii sociale, cu delimitarea 

suprafețelor rezervate; — condiții privind spațiile plantate conform pct. 9.12 din NCMB.01.05:2019. 

4) Elemente generatoare regulament care vor sta la baza întocmirii Planului urbanistic zonal: — POT 

maxim și CUT maxim admisibile; — Regimul de înăltime a constructiilor; — Aliniamentul 

construcțiilor; — Numărul maxim de persoane pe hectar; — Parametri demografici pentru calculul 

capacității instituțiilor de învățamînt. 

 Ca urmare a discuţiilor şi întrebărilor asupra documentaţiei expuse, membrii consiliului 

arhitectural urbanistic au venit cu unele propuneri și recomandări, dintre care: precizarea necesității 

includerii în documentația de proiect în cauză a afirmațiilor autorilor studiului de fundamentare 

,,Asigurarea protecției contra surpării în perimetrul excavațiilor minere subterane de la SA Mina 

Chișinău” elaborat în anul 2021, având în vedere hotarele de amplasare a minei SA Chișinău, precum 

și concluzia 3 din planșa 20 a studiului în cauză; evaluarea influenței traficului conform studiului 

elaborat asupra tramei stradale (nodurile și sectoarele respective ale străzilor); precizarea în 

documentația de urbanism a clădirilor amplasate paralel cu bd. Moscova (cladirile uzinei „Mezon”) 

– demolare sau reconstrucție; verificarea existenței, statutului și perspectivele utlizării buncherului 

antibombe. 
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 După finalizarea discuţiilor, Preşedintele consiliului arhitectural-urbanistic a pus la vot 

aprobarea studiului de justificare (cu condiția implementării recomandărilor/obiecțiilor propuse în 

cadrul PUZ), iar propunerea a fost acceptată cu - 11 voturi pro, 1 abținere. 

 S.R.L. ,,NELIMOT-COM” – solicitant 

Obiectiv: Studiu de justificare în vederea fundamentării inițierii Planului urbanistic zonal pentru 

teritoriul cuprins în perimetrul străzilor Doina – Calea Orheiului – Petricani – str-la Petricani – 

Poștei. 

IMP ,,CHIȘINĂUPROIECT”  

 Studiul de justificare (obiect nr. 3661) în vederea fundamentării inițierii Planuluii urbanistic 

zonal pentru teritoriul cuprins în perimetrul străzilor Doina – Calea Orheiului – Petricani – str-la 

Petricani – Poștei este elaborat în baza dispoziției viceprimarului de ramură nr. 36-d din 10.02.2023. 

Scopul principal al proiectului este revitalizarea cartierului privind sistematizarea conform normelor 

și normativelor în vigoare și modificarea codului de reglementare urbanistică în RLU al or. Chișinău. 

Principalele obiective urmărite în dezvoltarea PUZ: efectuarea zonării teritoriului, ținând cont de 

situația actuală; organizarea rețelei stradale; atribuirea unei funcții corepunzătoare terenurilor; 

organizarea urbanistică-arhitecturală în funcție de caracteristicile structurii urbane; indicii 

urbanistici (regim de aliniere, regim de înălțime, POT, CUT, etc.); dezvoltarea infrastructurii edilitare; 

statutul juridic și circulația terenurilor; relații funcționale și estetice cu vecinătatea. Conform datelor 

din Registrul bunurilor imobile, zona inclusă în PUZ este compusă din parcele cadastrale care 

reprezintă următoarele tipuri de proprietate: privată (5,4 ha); diferite tipuri (0,4 ha); municipală în 

arendă (0,1 ha); municipală domeniul privat (2,8 ha); municipală domeniul public (2,5 ha); terenuri 

neînregistrate (0,3 ha). 

  Conform Regulamentului Local de Urbanism al orasului Chisinau, aprobat prin decizia 

Consiliului municipal Chisinau nr. 22/40 din 25.12.2008, practic întreg teritoriu, face parte din zona 

cu codul urbanistic Re - zona de revitalizare funcțională. Teritoriul Stației electrice face parte din 

zona cu codul urbanistic S,  iar în direcția Sud-Vest a teritoriului - zona cu codul urbanistic C7. În baza 

propunerii referitor la zonificarea teritoriului analizat, s-au stabilit următoarele coduri urbanistice: 

R3 – subzona locuințelor indiviudale; R6 – subzona locuințelor colective, tip blocuri de locuit cu 

înălțime maximă 5 etaje; C1 - subzonă ce cuprinde funcțiuni care asigură comerțul cu amănuntul 

și/sau unele servicii pentru care există o cerere cu caracter frecvent și repetat; C3 – subzonă 

comercială generală, cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii esențiale 

solicitate de funcțiuni de afaceri; C7 – subzona cu trafic intens, cuprinde funcțiuni prin care sunt 

realizate servicii la o scară mai largă decât cele prevăzute în zona de servicii la nivel de cartier; S – 

zona specială.  

 Ca urmare a discuţiilor şi întrebărilor asupra documentaţiei expuse, membrii consiliului 

arhitectural urbanistic au venit cu unele propuneri și recomandări, dintre care: elaborarea nodului 

la intersecția străzilor Doina – Calea Orheiului – Petricani – Calea Basarabiei mai detaliat pentru a 

determina amplasamentul corect cu hotarele necesare realizării nodului prevăzut în PUG în viitor de 

către APL; necesitatea efectuării unui studiu de trafic care va reflecta problema de funcționare a 
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nodului în prezent și va servi temei pentru fundamentarea soluției de proiect în PUZ ce urmează să 

fie elaborat; păstrarea liniilor roșii ale străzii Poștei conform PUG.  

 După finalizarea discuţiilor, Preşedintele consiliului arhitectural-urbanistic a pus la vot 

aprobarea studiului de justificare (cu condiția implementării recomandărilor/obiecțiilor propuse în 

cadrul PUZ), iar propunerea a fost acceptată cu - 11 voturi pro, 1 abținere. 

3. ÎPC ,,ICAM” SA (anterior S.R.L. „DEVELCO”) – solicitant   

Obiectiv: Planul urbanistic zonal pentru terenul cu nr. cadastral 0100214.156 din str. Grenoble, nr. 

106, cuprins în perimetrul str. Grenoble (or. Chișinău) – str. Vasile Alecsandri (or. Codru) – Drumul 

Schinoasei (or. Codru), sectorul Centru, municipiul Chișinău      

IMP ,,CHIȘINĂUPROIECT”  

 Planul urbanistic zonal (obiect 3657) pentru terenul cu nr.cadastral 0100214.156 din 

str.Grenoble, nr.106, cuprins in perimetrul str.Grenoble (or.Chisinau) - str.Vasile Alecsandri (or. 

Codru) - Drumul Schinoasei (or. Codru),, este elaborat în baza - Dispozitiei Primarului general nr.633-

d din din 28 decembrie 2022 „"Cu privire la inițierea elaborării Planului urbanistic zonal pentru 

terenul cu nr.cadastral 0100214.156 din str.Grenoble, nr.106, cuprins in perimetrul str.Grenoble 

(or.Chisinau) - str.Vasile Alecsandri (or. Codru) - Drumul Schinoasei (or. Codru), sectorul Centru, 

municipiul Chisinau"; - Certificatului de urbanism pentru proiectare nr. CU-0001263 din 24 ianuarie 

2023, eliberat de Primăria municipiului Chisinau; - Temei-program pentru elaborarea Planului 

urbanistic zonal aprobată de Viceprimarul municipiului Chişinău; - Contractului de prestare a 

serviciilor de proiectare, încheiat intre investitor și proiectant general – IMP “CHISINĂUPROIECT”. 

 Obiectivul general al proiectului constă în aprobarea soluţiilor urbanistic-arhitecturale, de 

sistematizare spaţială şi reglementarea funcţională a zonei de studiu, cu suprafaţa totală de cca 8,0 

ha. Categorii generale de probleme abordate în cadrul Planului urbanistic zonal: - zonificarea 

funcţionala a terenurilor; - indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inalţime, POT, 

CUT, etc.); - dezvoltarea infrastructurii edilitare; - statutul juridic şi circulaţia terenurilor; - 

organizarea arhitectural-urbanistică prin stabilirea amplasării construcţiilor noi, precum şi 

încadrarea lor într-o soluţie de ansamblu coerentă; 

- relaţii funcţionale şi estetice cu vecinătatea; - asigurarea accesibilităţii construcţiilor la circulaţiile 

din zonă; - reglementări specifice detaliate (permisiuni si restricţii) incluse in Regulamentul local de 

urbanism aferent PUZ-ului. 

 Conform Regulamentului local de urbanism al oraşului Chişinău, aprobat prin decizia 

Consiliului CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 (cu concretizări conform dispoziţiei nr. 480-d din 

29.05.2014), zona examinată este reglementată prin codurile urbanistice (a se vedea Volumul II. 

Plansa 15): R7 - subzona locuințelor colective înalte situate in ansambluri preponderent rezidențiale 

P+9E şi mai înalte; R6 - subzona locuintelor colective cu densitate medie situate in ansambluri 

preponderent rezidentiale P+3E - P+9E; R2 - zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu 

densitate redusa. Sunt permise numai locuinte unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fatade; S - 

aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a cărui caracteristică nu permite 

clasificarea în zone de locuire, comerciale ori industriale. Propunerea pentru lot generator al PUZ 
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nr.cadastral 0100214.156 cu suprafata de 0,306 ha consta în conversia funcțiunii actuale codificata 

zona S în funcțiune rezidentiala cod R7. Se propun două blocuri de locuință colectivă cu regim de 

înălțime înalt – 2S + P + 12E și 2S + P + 14E cu parcări subterane cu 2 nivele și cu toată infrastructura 

respectivă – accese, terenuri de joacă și odihnă, spații plantate, etc. 

 Ca urmare a discuţiilor şi întrebărilor asupra documentaţiei expuse, membrii consiliului 

arhitectural urbanistic au venit cu unele propuneri, dintre care: necesitatea stabilirii raționamentului 

oferirii codului de reglementare ,,S” în RLU actual și influența modificării zonei propuse a codului de 

reglementare ,,S” în codul urbanistic ,,R7”; completarea documentației de proiect cu un studiu 

referitor la asigurarea cu instituții preșcolare; amplasarea la parterul blocurilor locative a unui centru 

de dezvoltare timpurie pentru copii; asigurarea acceselor pietonale către obiectivul preconizat; 

concretizarea la etapa documentației de proiect distanța normativă de la LEA până la obiectivul 

propus; la fel la etapa de proiect de asigurat numărului necesar de locuri de parcare reieșind din 

numărul total de apartamente.  

 După finalizarea discuţiilor, Preşedintele consiliului arhitectural-urbanistic a pus la vot 

aprobarea PUZ-lui (cu condiția implementării recomandărilor/propunerilor parvenite în cadrul PUZ), 

iar propunerea a fost acceptată cu - 9 voturi pro, 3 abținere. 

 

 

 

 

1. Vrabie Igor (șef adjunct al DGAURF);                  ____________________ 

2. Alexandru Boldesco (inginer);      ____________________ 

3. Iațiuc Vitalie (arhitect, Atelierul de creație ,,Cub” S.R.L.);   ____________________ 

4. Calujac Maxim (arhitect, ,,Calujac Arhitecture” S.R.L.);   ____________________ 

5. Carpov Ivan (arhitect, „Axis Mundi” S.R.L.);    ____________________ 

6. Nedeoglo Denis (arhitect, S.C. „Eos-Studio” S.R.L.);  ____________________ 

7. Cozlova Irina (arhitect, atelierul de creație „Lascont” S.R.L.); ____________________ 

8. Naval Teodor (arhitect, S.R.L. „Oldarhitecture”);   ____________________ 

9. Musteață Sergiu, doctor în istorie, conferențiar universitar;   ____________________ 

10. Muntean Vitalie, architect-șef I.M.P. „Chișinăuproiect”;  ____________________ 

11. Ioniță Veaceslav, doctor în economie, conferențiar universitar. ____________________ 

 

 

           Secretarul Consiliului arhitectural-urbanistic municipal                            Butnaru Vadim    
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TABELUL DIVERGENȚELOR 

(Recomandarile /propunerile de completare a proiectului   „Planul urbanistic zonal pentru 

teritoriul cuprins in perimetrul str.Grenoble (or. Chisinau) - str. Vasile Alecsandri (or. 

Codru) - str. Drumul Schinoasei (or. Codru), amplasat in sectorul Centru municipiul 

Chișinău”,  parvenite in urma sedintei CAU din data de 05.05.2023 

Beneficiar: Directia generală arhitectură, urbanism şi relaţii funciare a Consiliului municipal 

Chişinău,  Proiectant: „IMP Chișinăuproiect” 

Investitor: ÎPC ,,ICAM” SA (anterior S.R.L. „DEVELCO”) 

Nr   Conținut/descriere Rezultat / Argumentare 

Se acceptă / Nu se acceptă 

1 necesitatea stabilirii raționamentului 

oferirii codului de reglementare ,,S” în 

RLU actual și influența modificării zonei 

propuse a codului de reglementare ,,S” 

în codul urbanistic ,,R7”  

 

Argumentare. Parcela cu nr.cadastral 

0100214.156 din str.Grenoble, nr.106, cu 

suprafata de 0,306 ha, generatoare a PUZului 

dat, a fost parte componenta a teritoriului  

Biroului National de Statistica al RM cu cod 

de reglementare urbanistic S. In urma 

separarii parcelei date prin 

vanzare/cumparare, modul de utilizare a 

acesteia nu corespunde codului respectiv S 

sub actiunea caruia se afla. De facto, nu este 

utilizata nici intr-un mod. De aici apare 

rationamentul modificarii codului dat, si 

codul potrivit va fi unul rezidential, 

compatibil cu zona de studiu in intregime, 

functiunea dominanta a careia este locuinta 

colectiva, ceea ce a fost aprobat si in studiu 

de justificare la sedinta CAU din data de 

08.04.2022. 

In zona de studiu sunt amplasate blocuri 

locative multietajate. Calculul indicilor 

urbanistici a demonstrat posibilitatea 

amplasarii unei zone rezidentiale cu cod de 

reglementare urbanistic R7, ce nu va 

influienta asupra zonei in intregime - POT si 

CUT actuali ai zonei de studiu nu se vor 

modifica esential.  
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2 completarea documentației de proiect cu 

un studiu referitor la asigurarea cu 

instituții preșcolare 

 

Se accepta. Volumul II. Piese desenate, a 

fost suplimentat cu plansa 3.1. Situatia 

existenta. Schema amplasarii institutiilor de 

educatie si invatamant. Examinarea situatiei 

existente a aratat ca zona nu este suficient 

dotata cu institutii prescolare (a se vedea 

Volumul II. Piese desenate, plansa 3.1). Pe 

plansa respectiva este elucidat ca pentru 

parcela nr.cadastral 0100214.156 

generatoare a PUZ nu se asigura raza de 

acoperire pietonala a institutiilor de educatie 

timpurie. De asemenea a fost suplimentat cu 

informatia respective si Volumul I. Memoriu 

general. 

 

3 amplasarea la parterul blocurilor 

locative a unui centru de dezvoltare 

timpurie pentru copii;  

 

Se accepta. Urmare a punctului 2 este 

propunerea de amplasare  la parterul 

blocurilor locative a unui centru de 

dezvoltare timpurie pentru copii cu suprafata 

terenului rezervat de minim 100 m.p.  

4 asigurarea acceselor pietonale către 

obiectivul preconizat;  

 

Argumentare. Pe plansa 19 Schema 

infrastructurii de transport. Reglementări, 

Volumul II. Piese desenate sunt aratate 

accesele in zona de studiu, inclusiv si 

trotuarele propuse. Se va concretiza si la 

etapa proiectului de executie. 

5 concretizarea la etapa documentației de 

proiect distanța normativă de la LEA 

până la obiectivul propus;  

 

Se accepta. Amplasarea blocurilor locative 

se va executa conform normativelor si 

legislatiei in vigoare.  

6 la fel la etapa de proiect de asigurat 

numărul necesar de locuri de parcare 

reieșind din numărul total de 

apartamente.  

 

 

Se accepta. In conformitate cu Regulamentul 

local de urbanism aferent PUZ asigurarea cu 

numarul de locuri in parcare constituie 70 % 

din numarul apartamentelor conform 

reglementarilor respective pentru codul de 

reglementare urbanistic propus. 
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